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0BCINA BOHINJ

OBCINSHI SVET
Triglavska cesta 35, 4264 Bohinjska Bistrica
T: 04/ 5770100 E: obcina@bohinj.si

Stevilka: 032-
Datum : 14. 9. 2026

VABILO

Vabim Vas, da se udeleZite 33. redne seje Obcinskega sveta Obcine Bohinj, ki bo
Cetrtek, 24. septembra 2026 ob 17.00 v sejni sobi Obc¢ine Bohinj.

V skladu s 30. ¢lenom Poslovnika Obcinskega sveta Obcine Bohinj bo Obcinski svet pred dolocitvijo
dnevnega reda odlocal o sprejemu zapisnika 32. redne seje.

Za sejo je dolocen naslednii
DNEVNI RED:

1. Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o obc¢inskem prostorskem nacrtu
Obcine Bohinj — ciljna sprememba GRS (CS GRS), prva obravnava

2. Predlog Odloka o dolocitvi dovoljenega Casovnega obsega oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem v obdini Bohinj, prva obravnava

3. Predlog Odloka o prenehanju veljavnosti Odloka o avto-taksi prevozih, skrajsani
postopek

4. Predlog Sklepa o dolocitvi vrednosti prispevne stopnje zavezanca za posamezno vrsto
obstojece komunalne opreme

5. Imenovanje nadomestnih ¢lanov Obcinske volilne komisije

6. Vprasanja, pobude in informacije

Gradivo k tockam dnevnega reda je prilozeno.

Prosim da se seje zanesljivo udeleZite.

Lepo pozdravljeni.

JoZe Sodja
Zupan Obcine Bohinj



VABLIJENI:

— clani Obcinskega sveta

- JozZe Sodja, zupan Obcine Bohinj

-~ Simon Velicki, direktor obcinske uprave

- Tanja Mencinger, viSja svetovalka za turizem, kmetijstvo in gospodarske dejavnosti

- Natasa Fujs, visja svetovalka za varstvo okolja in urejanje prostora

- Andreja Kemperle Lotri¢, visji svet. za varstvo okolja in urejanje prostora ter javno gospodarsko
infrastrukturo

— dr. Petra Vertelj Nared (LUZ d. d.)

POSLANO:
—  krajevne skupnosti v obcini Bohinj

DOPISNISTVA: )

— Radio Triglav, Trg Toneta Cufarja 4, 4270 Jesenice

—  Delo, p.p. 10, Jesenice, Spela Ankele

— TV Slovenija, VodopivCeva 8, Kranj, Jan Novak, Marjeta Klemenc
— Radio Slovenija, p.p. 101, Bled, Romana Erjavec

— STA, Tivolska 48, 1000 Ljubljana, Tinkara Zupan

— Gorenjski glas, Nazorjeva 1, 4000 Kranj, Marjana Ahacic¢
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0BCINA BOHINJ

OBCINSHI SVET
Triglavska cesta 35, 4264 Bohinjska Bistrica
T: 04/ 5770100 E: obcina@bohinj.si

Stevilka: 032-5/2026/2

ZAPISNIK
32. redne seje Obcinskega sveta Obcine Bohinj, ki je bila v dne
3. 9. 2026 ob 17.00 uri v sejni sobi Obcine Bohinj

NAVZOCI:

Simona Koren, Mirko JerSi¢, Monika Ravnik, Maja Fajdiga Komar, Katarina Burdevi¢, Anton Vavros,
Bostjan Mencinger, Tanja Erlah, Jerneja Poto¢nik, mag. Tomaz Medja, Ciril Strgar, UrSka Prezelj, Olga
Pikon Gorisek, Marko Ogrin

OPRAVICENO ODSOTNA: Grega Gardener, Miroslav Sodja

OSTALI NAVZOCT:
- Joze Sodja, Zupan Obcine Bohinj
- Simon Velicki, direktor obcinske uprave
- Silvo Rezek, visji svetovalec za javne finance
- Darko Loncnar, Nadzorni odbor
- Martina Sodja Ali¢, Nadzorni odbor
- Miran Taslidza, Nadzorni odbor
- Andreja Kemperle Lotri¢, visji svet. za varstvo okolja in urejanje prostora ter javno
gospodarsko infrastrukturo
- dr. Petra Vertelj Nared, Karla Jankovi¢ (LUZ d. d.)

Clanom Obtinskega sveta je bilo na dan seje posredovano naslednje dodatno gradivo, in sicer:

- zapisnik 30. seje Komisije za turizem in kmetijstvo,

- zapisnik 33. seje Komisije za gospodarstvo in podjetnistvo,

- zapisnik 30. seje Statutarno-pravne komisije,

- zapisnik 29. seje Komisije za urejanje prostora, varstvo okolja, komunalno dejavnost in
gospodarsko infrastrukturo,

- odgovor, pojasnilo obCinske uprave Obcine Bohinj v zvezi z obravnavo predloga Odloka o
spremembah in dopolnitvah Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu obcine Bohinj (SD OPN 3).

I Pregled in potrditev zapisnika 31. redne seje

Sklepe je prebrala Jozica Hribar Vucko. Gradivo je priloga zapisnika.
Clani Obcinskega sveta na zapisnik niso imeli pripomb.
Sprejet je bil naslednji

SKLEP:
Obcinski svet Obcine Bohinj sprejme zapisnik 31. redne seje v predlozenem besedilu.

Rezultat glasovanja: 14 ZA

II. Za sejo je bil predlagan in sprejet naslednji

DNEVNI RED:

1. Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu
obcine Bohinj (SD OPN 3), druga obravnava



2. Porocilo o opravljenem nadzoru nad poslovanjem Krajevne skupnosti Srednja vas za
3. :f::oéi(:tfi opravljenem nadzoru »pregled razpolaganja z obc¢inskim premozenjem v letu
4, ggf:t‘;;lo o opravljenem nadzoru »pregled izvedbe javnega razpisa za dodelitev pomoci

za ohranjanje in spodbujanje razvoja kmetijstva in gozdarstva v Obcini Bohinj v letu
5. \zlgfass‘;;nja, pobude in informacije

Rezultat glasovanja: 14 ZA
Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o obcinskem prostorskem

nacrtu obcine Bohinj (SD OPN 3), druga obravnava

ObrazloZitev so podale Andreja Kemperle Lotri¢, dr. Petra Vertelj Nared in Karla Jankovi¢. Gradivo je
priloga zapisnika.

Predlog odloka so obravnavali Statutarno-pravna komisija, Komisija za gospodarstvo in podjetnistvo,
Komisija za turizem in kmetijstvo, Komisija za urejanje prostora, varstvo okolja, komunalno dejavnost
in gospodarsko infrastrukturo. StaliS¢e komisij je razvidno iz zapisnikov komisij.

Po razpravi v kateri so sodelovali mag. Tomaz Medja, Bostjan Mencinger, Tanja Erlah, Maja Fajdiga
Komar, UrSka Prezelj, Marko Ogrin, direktor obcinske uprave Simon Velicki, Zupan JoZe Sodja, je
Obcinski svet najprej glasoval o naslednjem

SKLEPU:

Obcinski svet Obcine Bohinj sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
obcinskem prostorskem nacrtu obcine Bohinj (SD OPN 3), z danimi popravki oziroma
pripombami Statutarno-pravne komisije.

Rezultat glasovanja: 13 ZA, 1 PROTI
Na predlog ¢lana Obcinskega sveta Bostjana Mencingerja, je Obcinski svet glasoval Se o naslednjem
SKLEPU:
Po uveljavitvi tehnicne posodobitve obcinskega prostorskega nacrta se pristopi k

naslednjim spremembam in dopolnitvah obdinskega prostorskega nacrta.

Rezultat glasovanja: 14 ZA

K tocki 2:

Porocilo o opravljenem nadzoru nad poslovanjem Krajevne skupnosti Srednja vas
za leto 2025

ObrazloZitev tocke je podal Darko Loncnar. Gradivo je priloga zapisnika.
Clani Obcinskega sveta o zadevi niso razpravljali.

Sprejet je bil naslednii
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SKLEP:

Obcinski svet Obcine Bohinj se seznanja s porocilom o opravljenem nadzoru 2z vsebino
»nadzor nad poslovanjem Krajevne skupnosti Srednja vas za leto 2025« in nadzorovani
osebi predlaga, da uposteva priporocila in predloge Nadzornega odbora.

Rezultat glasovanja: 14 ZA

K tocki 3:

Porocilo o opravljenem nadzoru »pregled razpolaganja z obcinskim premoZenjem v
letu 2025

ObrazloZitev tocke je podal Mirna TaslidZa. Gradivo je priloga zapisnika.
Obcinski svet o zadevi ni razpravljal.

Sprejet je bil nasledniji

SKLEP:
Obcinski svet Obcine Bohinj se seznanja s porocilom o opravlijenem nadzoru z
vsebino »pregled razpolaganja z obcinskim premoZenjem v letu 2025« in
nadzorovani osebi predlaga, da uposteva priporocila in predloge Nadzornega
odbora.

Rezultat glasovanja: 14 ZA

K tocki 4:
Porocilo o opravljenem nadzoru »pregled izvedbe javhega razpisa za dodelitev

pomoci za ohranjanje in spodbujanje razvoja kmetijstva in gozdarstva v Obdini
Bohinj v letu 2025

ObrazloZitev je podal Miran TaslidZa. Gradivo je priloga zapisnika.

Clani Obcinskega sveta o zadevi niso razpravljali.

Sprejet je bil naslednji

SKLEP:
Obcinski svet Obcine Bohinj se seznanja s porocilom o opravljenem nadzoru z
vsebino »pregled izvedbe javnega razpisa za dodelitev pomoci za ohranjanje in
spodbujanje razvoja kmetijstva in gozdarstva v obcini Bohinj v letu 2025« in
nadzorovani osebi predlaga, da uposteva priporocila in predloge Nadzornega
odbora.

Rezultat glasovanja: 14 ZA
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K tocki 5:
Vprasanja, pobude in informacije

5.1.
Katarina Durdevic je Zupanu postavila vprasanje obcana v zvezi z odstranitvijo prometnega znaka v Stari
FuZzini. Odgovor je Zupan Joze Sodja podal na seji.

Katarina Purdevi¢ je navzoce povabila na strokovni posvet v zvezi s podnebnimi spremembami.

5. 2.
Tanja Erlah je postavila vprasanje, ali so Ze znani podatki o turisticni sezoni.
Odgovor je podal Zupan JoZe Sodja.
V nadaljevanju je postavila vprasanje ali vsi sobodajalci placujejo viSje nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljisc¢a?
Postavila je tudi vprasanje, kako je z nadzorom nad pobiranjem turisticne takse.
Direktor obcinske uprave je povedal, da bo odgovor podan na naslednji seji.

5.3.
Ciril Strgar je postavil vprasanje, kakSna je usoda vrtine za pitno vodo na Koprivniku.
Odgovor sta na seji podala Zupan JoZe Sodja in direktor obcinske uprave Simon Velicki.

5.4.
Marko Ogrin je predlagal, da se obcinski prostorski nacrt predstavi Sirsi javnosti na bolj preprost nacin.

5.5.
Urska PreZelj je postavila vprasanje, kaj je bila tema pogovora Zupanov na Triglavskem narodnem parku,
katerega se je udelezil Zupan JozZe Sodja.
Odgovor je na seji podal Zupan Joze Sodja.

5.6.
Olga Pikon GoriSek je predlagala, da sredstva iz naslova Triglavskega narodnega parka dobi obcina in
ne krajevna skupnost. Predlaga, da se to zapiSe v upravljavski nacrt.

Seja je bila zakljuCena ob 20.25 uri.

ZAPISALA:
Jozica Hribar Vucko, mag. upr. ved Joze Sodja
viSja svetovalka I upravne zadeve ZUPAN
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OBCINA BOHINI

ZUPAN
Triglavska cesta 35, 4264 Bohinjska Bistrica
T:04/5770100 E: obcina@bohinj.si

Stevilka: 350-0002/2025/64
Datum: 14. 9. 2026

ZADEVA:
PREDLOG ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBCINSKEM
PROSTORSKEM NACRTU OBCINE BOHINJ — CILJNA SPREMEMBA (CS GRS), prva obravhava

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, St. 8/17 — uradno precis¢eno
besedilo in 2/25) zupan Obcine Bohinj predlaga Obcinskemu svetu v obravnavo tocko dnevnega reda

Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu
Obcine Bohinj — ciljna sprememba GRS (CS GRS)

Zupan predlaga, da Obcinski svet po obravnavi sprejme naslednja
SKLEPA:

1. Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o obcCinskem prostorskem
nacrtu Obcine Bohinj - ciljna sprememba GRS je primeren za nadaljnjo obravnavo.

2. Predlagatelj naj v skladu s 4. odstavkom 79. clena Poslovnika Obcinskega sveta
Obcine Bohinj pripravi predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o
obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bohinj — ciljna sprememba GRS za drugo
obravnavo.

V skladu s 77. ¢lenom Poslovnika Obcinskega sveta Obcine Bohinj bosta kot porocevalki na sejah komisij
ter na seji ObCinskega sveta sodelovali predstavnica izdelovalca dr. Petra Vertelj Nared (LUZ d.d.) in
Andreja Kemperle Lotric.

Pripravili: PREDLAGATELJ:
dr. Petra Vertelj Nared, LUZ d.d. Zupan
Andreja Kemperle Lotri¢, Visja svetovalka JoZze Sodja

za varstvo okolja in urejanje prostora



I. uvobD

1. Pravna podlaga

Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEQVE, 95/23 —
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26; v nadaljevanju: ZUreP-3)

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj st. 4/16, 11/16,
4/17, 8/17 in 8/21; v nadaljevanju: OPN)

- Statut Obcine Bohinj (UV OB, st. 8/17 — uradno precis¢eno besedilo in 2/25).

2. Ocena stanja in cilji odloka

Obmodje ciljne spremembe GRS vkljucuje zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami 726/10, 722/2, 726/9 in del
723/1 (v DKN 2016, na katerega je risan OPN Bohinj, so to zemljis¢a s parcelnimi stevilkami 726/9, del
726/5, del 726/8, del 726/2, 722/2 in del 723), vsa k. o. Studor, v EUP ZB-1.

Obcina Bohinj je prejela pobudo Drustva Gorske reSevalne sluzbe Bohinj za spremembo namenske rabe
zemljis¢, iz kmetijskih v stavbna zemljiS¢a, za potrebe delovanja GRS Bohinj. Pobuda je utemeljena z
nujno potrebo po novi stavbi GRS Bohinj, saj obstojeCi prostori v Stari Fuzini ne zadosSCajo vec
organizacijskim, operativnim in tehni¢nim zahtevam enote, ki spada med najbolj obremenjene resevalne
enote v Sloveniji in deluje na iziemno obiskanem obmodcju, ki v velikem obsegu lezi tudi znotraj
Triglavskega narodnega parka.

Ciljna sprememba GRS se nanasa na spremembo doloCil tekstualnega dela odloka - 159. Clen, podrobni
PIP za EUP SF-12 in spremembo graficnega dela odloka - sprememba namenske rabe zemljis¢ na
zemljisCih, ki so predmet ciljne spremembe.

3. Financne posledice

Obcina Bohinj ima z Republiko Slovenijo, zanjo Ministrstvo za obrambo Vojkova cesta 55, 1000 Ljubljana,
sklenjen sporazum o financiranju ciline spremembe OPN Obcine Bohinj zaradi izvedbe projekta »Dom
gorske reSevalne sluzbe Bohinj«. Stroske izdelave ciljne spremembe bo Ministrstvo za obrambo v
celotnem znesku povrnilo po zakljucku postopka.

II. BESEDILO CLENOV

Ciljna sprememba GRS se nanasa na spremembo doloCil tekstualnega dela odloka - 159. ¢len, podrobni
PIP za EUP SF-12 in spremembo graficnega dela odloka - sprememba namenske rabe zemljiS¢ na
zemljiscih, ki so predmet ciljne spremembe (SF-12).

Besedilo 159. ¢lena (podrobni PIP za EUP SF-12) in graficni del odloka (list C2503, EUP SF-12) sta v
prilogi.

Navedeno gradivo je dostopno tudi na spletni strani Obcine Bohinj:
https://obcina.bohinj.si//vsebina/ciljna-sprememba-grs.

III. OBRAZLOZITEV

Osnutek CS OPN je bil izdelan in posredovan v pridobitev prvih mnenj nosilcev urejanja prostora konec
meseca maja 2026. Obcina je prva mnenja in dopolnitve prvih mnenj pridobila v obdobju od junija do
avgusta 2026.

Predhodno je bilo pridobljeno mnenje Ministrstva za okolje, podnebje in energijo, St. 35409-7/2026-5,

z dne 2. 4. 2026, da v postopku priprave ciljne spremembe Obcinskega prostorskega nacrta Obcine
Bohinj za obmodje ZB-1 — gradnja GRS, ID 6855, ni treba izvesti celovite presojo vplivov na okolje.

20d3


https://obcina.bohinj.si/vsebina/ciljna-sprememba-grs

Dopolnjeni osnutek CS OPN je izdelan na podlagi vseh pridobljenih prvih mnenj, dopolnjenih mnenj
in smernic NUP in usklajevanj z nekaterimi NUP (MKM, MK, MOP).

V postopku CS OPN se doloca stavbno zemljiSce za objekt s podrocja zascite in reSevanja, zato ukrepov
iz 3.eb ¢l. ZKZ (vzpostavitev nadomestnih kmetijskih zemljis¢) ni potrebno izvesti.

Javna razgrnitev CS OPN poteka v ¢asu od 15. 9. 2026 do 16. 10. 2026 v Kulturnem domu Joza Azmana,
Triglavska cesta 16, Bohinjska Bistrica vsak dan od 8:00 do 19:00. Gradivo je javno razgrnjeno tudi v
digitalni obliki na spletni strani Obcine Bohinj: https://obcina.bohinj.si//vsebina/ciljna-sprememba-grs.

Javna obravnava dopolnjenega osnutka CS OPN bo v sredo, 7. 10. 2026, ob 17:00 v Kulturnem domu
Joza Azmana, Triglavska cesta 16, Bohinjska Bistrica.

Po zakljucku javne razgrnitve se Obcina Bohinj do pripomb in predlogov pisno opredeli. Na podlagi
stalis¢ izdelovalec pripravi predlog sprememb in dopolnitev CS OPN, ki ga Obcina poslje v pridobitev
drugih mnenj nosilcev urejanja prostora. V mnenjih NUP ugotovijo, ali predlog CS OPN uposteva njihove
smernice in Ze podana mnenja. Po pridobitvi pozitivnih mnenj na predlog CS OPN, bo sledila druga
obravnava in sprejem odloka na obcinskem svetu ter objava v uradnem glasilu.
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SPREMLJAJOCE

GRADIVO Obrazlozitev in utemeljitev



LUZ

1. UVOD

1.1 POSTOPEK

Na podlagi 125.a ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-

10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US, 75/25 in 14/26, v
nadaljevanju: ZUreP-3) ter 31. &lena Statuta Obdéine Bohinj (Uradni vestnik Obg&ine Bohinj, §t.
08/17 - uradno precisteno besedilo in 2/25) je Zzupan Obg¢ine Bohinj dne 6. januarja 2026 sprejel
Sklep, dne 8.aprila 2026 pa Sklep o dopolnitvi Sklepa o zagetku priprave ciljne spremembe OPN
za obmocje »ZB-1 - gradnja GRS objekta« (UVOB, §t. 1/2026 in §t. 3/2026; v nadaljevanju: ciljna

sprememba GRS).

Ciljna sprememba GRS se izdeluje na nacin, kot ga predpisuje 125.a €len ZUreP-3 ob smiselni
uporabi dolo&b, ki veljajo za postopek priprave in sprejetja ob&inskega prostorskega nacrta (118.
-124. ¢len ZUreP-3).

Skladno s 125.a élenom ZUreP-3 se v postopku priprave ciljne spremembe OPN obmocgij trajno
varovanih kmetijskih zemlji$¢ in drugih kmetijskih zemljiS¢ ne doloca. Prav tako se v
postopku ciljnih sprememb OPN skladno s 125.a ¢lenom ZUreP-3 poselitvenih obmogij ne
doloca.

Obgéina je pridobila oceno in mnenje zavoda, pristojnega za ohranjanje narave in mnenje JZTNP,
glede verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe plana in obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti plana na varovana obmoéja. Ocena zavoda, pristojnega za ohranjanje narave
je, da ciljne spremembe OPN Bohinj za objekt GRS Bohinj, ob upo3tevanju pogojev in usmeritev
ZRSVN in JZTNP na predlagani IDZ (glej poglavje 1.1.2), verjetno ne bodo pomembno vplivale na
varovana obmodja, zato presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana
obmocja ni treba izvesti.

JZTNP ocenjuje, da predmetna ciljna sprememba sledi pogojem inizhodiSéem, ki jih
opredeljujejo pravila ravnanja. Ob upo$tevanju varstvenih in razvojnih usmeritev iz Uredbe o
Naé&rtu upravljanja Triglavskega narodnega parka za obdobje 2016-2025 (Uradni list RS, &t.
34/16), se omogocajo nalozbe v izboljSanje infrastrukture, tudi reSevalnih postaj.

Obgina je pridobila tudi mnenje Direktorata za kmetijstvo Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo
in prehrano, da z vidika varstva kmetijskih zemljiS¢ ni treba delati celovite presoje vplivov na
okolje.

Obgina je pridobila mnenje Ministrstva za okolje, podnebje in energijo 5t. 356409-7/2026-5 z
dne 2. april 2026, da ni treba izvesti celovite presojo vplivov na okolje (CPVO).

Osnutek ciljne spremembe GRS je bil izdelan aprila 2026 in posredovan v pridobitev prvih mnenj
nosilcev urejanja prostora. Obgina je prva mnenja in dopolnitve prvih mnenj pridobila v obdobju
od junija do avgusta 2026.

Dopolnjeni osnutek ciljne spremembe GRS je izdelan na podlagi vseh pridobljenih prvih mnenj,
dopolnjenih mnenjin smernic NUP in usklajevan] z nekaterimi NUP (npr. MOP - podro je tal in
odpadkov, MKM - podrocje kmetijstva, MK - podrocje kulturne dediscine). Gradivo
dopolnjenega osnutka za javno razgrnitev v najvecji meri vklju€uje zahteve, ki izhajajo iz mnenj
NUP (dopolnjen je bil PPIP na podlagi mnenj NUP).
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LUZ

Zupan je septembra 2026 izdal javno naznanilo o javni razgrnitvi in javni obravnavi ciljne
spremembe GRS.

Javna razgrnitev ciljne spremembe bo potekala v éasu od 15. 9. 2026 do 16. 10. 2026 v
Kulturnem domu JoZa AZmana, Triglavska cesta 16, Bohinjska Bistrica. Gradivo bo javno
razgrnjeno tudi v digitalni obliki na spletni strani Ob&ine Bohinj:

https://obcina.bohinj.si//vsebina/ciljna-sprememba-grs.

Javna obravnava dopolnjenega osnutka ciljne spremembe GRS bo potekala v sredo,
7.10. 2026, s pricetkom ob 18.00 uri v Kulturnem domu Joza AZzmana, Triglavska cesta 16,
Bohinjska Bistrica.

1.1.1 OBSEG IN VSEBINA CILINIH SPREMEMB GRS

Obmodje ciljne spremembe GRS vklju¢uje zemljis&a s parcelnimi Stevilkami 726/10, 722/2,
726/9in del 723/1 (v DKN 20186, na katerega je risan OPN Bohinj, so to zemlji§€a s parcelnimi
Stevilkami 726/9, del 726/5, del 726/8, del 726/2, 722/2 in del 723), vse k. 0. Studor, v EUP ZB-1.

Ob¢ina Bohinj je prejela pobudo Drustva Gorske reSevalne sluzbe Bohinj za spremembo
namenske rabe zemljiS¢, iz kmetijskih v stavbna zemtji§¢a za potrebe delovanja GRS Bohinj.
Pobuda je utemeljena z nujno potrebo po novi stavbi GRS Bohinj, saj obstojeéi prostori v Stari
FuZini ne zado§¢ajo ve¢ organizacijskim, operativnim in tehniénim zahtevam enote, ki spada
med najbolj obremenjene reSevalne enote v Sloveniji in deluje na izjemno obiskanem obmoéju,
ki v velikem obsegu leZi tudi znotraj Triglavskega narodnega parka.

Gre za obmocje vzhodno od obstojecih stavbnih povrsin TNP Bohinjka (centralne dejavnosti v
EUP SF-12), na robu EUP SF-12 v EUP ZB-1.

LUz, d.d. ObrazloZitev in utemeljitev
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Slika 1: Prikaz obmodja spremembe na veljavnem* OPN (sprememba je prikazana z rdeco
obrobo: ZB-1, vzhodni rob SF-12)

*\/ ¢asu zacetka javne razgrnitve ciline spremembe za GRS, Odlok o spremembah in
dopolnitvah OPN Bohinj (SD OPN 3) $e ni stopil v veljavo. Zato je prikaz spremembe namenske
rabe za javno razgrnitev ciljne spremembe GRS izdelan na namensko rabo OPN pred uveljavitvijo
SD OPN 3.

1.1.2 SKLADNOST S 125.A CLENOM ZUREP-3 TER CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA

Obmocdje predlagane spremembe obsega priblizno 2090 m?, kar ne presega zakonsko dologenih
meril za ciljne spremembe OPN. Gre za razsiritev obstojeée prostorske ureditve (obstojecih
stavbnih povr§in centralnih dejavnosti), je z njo neposredno fizicno povezana in gre za
funkcionalno zaokroZitev obmodéja ter je skladna s cilji prostorskega razvoja obéine in TNP.
Skladnost s 125.a ¢lenom je utemeljena, saj gre za:

- RazSiritev obstojece prostorske ureditve: Obstojeca prostorska ureditev obsega objekte
in dejavnosti za potrebe delovanja TNP - Informacijski center Triglavskega narodnega
parka (v nadaljevanju: »center TNP Bohinj«, obstojeGa namenska raba so centralne
dejavnosti - CU). Center TNP Bohinj je v funkciji od leta 2015, ko je bil odprt na stavbnem
zemlji§¢u v lasti Republike Slovenije s povr§ino 770m2. V obstoje¢em objektu je poleg
informacijsko-izobrazevalnega sredi$¢a TNP ter sedeZa za podporo lokalni skupnosti
tudi eno glavnih sredisS¢ Triglavskega narodnega parka. Center TNP Bohinj je bila tudi
uradna GRS tocka gorsko resevalne sluzbe Bohinj, v okviru razstave pa je poseben
prostor v centru namenjen zgodovini delovanja GRS Bohinj. Prostor centra obcasno
uporablja GRS Bohinj za sestanke. Podrobnejsi opis obstojeéega centra TNP Bohinj:

LUZ, d.d. ObrazloZitev in utemeljitev 4
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Center (objekti) imajo pridobljeno uporabno dovoljenje §t. 351-98/2015-49 z dne
9.6.2015.

Objekt A (Stara FuZina 38) je osrednji objekt Centra TNP Bohinj z javnim informacijsko-
interpretacijskim delom za obiskovalce (info pult, trgovinica, manj$a pisarna za
informatorja, stalna razstava lezero, ve¢namenski prostor Soba z razgledom in kroZna pot
po stopni§cu) in upravnim delom, v katerem so pisarne zaposlenih JZ TNP in Turizma
Bohinj (najemnik), ki ima v Centru TNP Bohinj svoj sedeZ od leta 2017. Sanitarije sov
zgornjem in spodnjem nadstropju. V spodnjem nadstropju se nahajajo tudi servisni
prostori: server soba in kurilnica s klimatom. Spodnje in zgornje nadstropje povezujeta
veénamensko Sobo z razgledom in od info pulta proti upravhemu delu dvoramno zidano
stopniSce) — na ta nacin je ustvarjena kroZzna pot za obiskovalca, zidano dvoramno
stopni$ce je opremljeno z dvigalom za invalide. V pritli¢ju je poleg informacijskega dela
stalna razstava Jezero, ki je glavno interpretacijsko orodje centra: razstava prikazuje
Bohinjsko jezero in njegovo okolje /zaledje (maketa jezera na sredini prostora, geologija,
botanika, hidrologija predstavljeni v besedi in sliki in z manjsimi zasloni, ob oknih s
pomodjo kukal razloZen razgled - vse je izvedeno v lesu / tisk na les), poseben del
razstave je temna soba, ki ponazarja globine jezera, v kateri si obiskovalec lahko ogleda
film o podvodnem Zivljenju v jezeru. Soba z razgledom v nadstropju je ve6namenski
prostor, ki deluje kot »dnevna soba« centra, glavna atrakcija je razgled na FuZinarsko polje
z jezersko skledo in okoli§kimi hribi. V sobi je Citalnica s fotelji, v njej se redno izmenjujejo
obc&asne razstave, opremljena je s platnom in projektorjem (problem dnevne svetiobe),
po potrebi se lahko postavijo mize za sestanke, seminarje, konference ali avditorij do 50
stolov za predavanja in organizirane dogodke. Prizidek k objektu A je t.i. »hladilnica« -
idejno neizveden hladilni prostor za divjacino, ki trenutno sluZi kot skladi§¢ni prostor.
Objekt B (Stara Fuzina 37) je razdeljen na 4 samostojne enote. Po dve v nadstropju sta
med seboj povezani, vsaka enota pa ima svoj vhod. V pritli¢ju so prostori za izvedbo
izobraZevalnih delavnic: kuhinja in »izba« s kmec¢ko pecjo, v zgornjem nadstropju pa
naravoslovna soba z opremo za bioloske delavnice in pisarna Naravovarstveno-nadzorne
sluzbe JZ TNP /oddelek Bohinj. Vsaka od enot ima pri vhodu tudi pomozni prostor (npr.
»8pajza« pri kuhinji) ter sanitarije.

Do Centra TNP Bohinj se z glavne/drZzavne ceste dostopa po dovozu/obéinski javni cesti.
Center ima 14 parkiri§¢, zelene povrsine z igrali in mizo s klopmi pod drevesi. Pred
vhodom v objekt A (infocenter) je lesen podest, primeren za zunanje prireditve. Tudi tu je
lesena miza s klopmi. Na pro¢elje infocentra in v njegovo okolico so umes§cene
informativne table o Triglavskem narodnem parku, Bohinju in Eebelarstvu v Bohinju.

Od julija 2015 je Center TNP Bohinj odprt za dnevne obiskovalce, za razlicne ciljne
skupine (osnovnosolci, dijaki, Studenti, razlicne interesne skupine odraslih) in je prostor
za izvajanje kulinari¢nih, ustvarjalnih in delavnic tradicionalnega znanja. Center je
Bohinja, KS Stara FuZina, Obc¢ina Bohinj, druga drustva in posamezniki s svojimi
dejavnostmi), domado OS Bohinjska Bistrica s podruznico Srednja vas, za skupine
prostovoljcey, ter tudi za povezovanje na nivoju BO JA, Slovenije, Alp in SirSe (npr.
mednarodna sodelovanja).

0d 2017 je v Centru TNP Bohinj sedez Turizma Bohinj, ki je pomemben partner pri
usmerjanju obiska v TNP in Centra Biosfernega obmocja Julijske Alpe, pa tudi na nivoju
prireditev in razvojnih in trajnostnih turisti¢nih projektov za celotno obmocje Centra
Biosfernega obmocja Julijske Alpe.

V letu 2023 je bilo na podlagi gradbenega dovoljenja za spremembo namembnosti dela
objekta $t. 351-673/2022-6239-25 izvedeno prestrukturiranje dela objekta v Center
biosfernega obmocja Julijske Alpe (BO JA), katerega upravljavec je JZ TNP. Center TNP
Bohinj z dosedanjimi izkusnjami in izhodi$éi postaja glavna sti¢na tocka celotnega BO JA
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z razliénimi vsebinami, ki vse komunicirajo: enotnost prostora in njegove specifike,
skupne projekte trajnostnega turizma in razvoja, usmerjanje obiskovanja, kakovost
obmodja (blagovne znamke, kulinarika), naravovarstveno ozaves€anje in izobraZevanje
ter konstruktivno in podporno vpetost zavarovanega obmodja v lokalno skupnost - in
obratno.

Center TNP Bohinj je poleg Info sredi§¢a TNP Dom Trenta drugi center Triglavskega
narodnega parka, ki leZi znotraj meja parka. Dve tretjini ob&ine Bohinj (66%) leZi znotraj
zavarovanega obmocja TNP. Zivijenjski utrip vsaj 1000 prebivalcev Bohinja je neposredno
povezan s TNP, kar predstavlja posebnost v primerjavi z drugimi predeli parka. V petih
letih delovanja je Center TNP Bohinj postal pomemben prostor dogajanja za lokalno
skupnost, za razliéne interesne skupine: prireditve, otroSke delavnice, kuhinja in hiSa za
izobraZevalne delavnice za domacine, referenéna HACCP kuhinja za dopolnitne
dejavnosti domacinov, prostori za izvajanje glasbenega pouka, prostori za izvedbo
izobrazevalnih programov za domadine (v izvedbi JZ TNP, LUR, RAGOR, Turizem Bohinj,...).
Z nadgradnjo centra Zelim JZ TNP vpetost centra v lokalno Zivljenje 8e ojatati, tudi z
degustacijskim prostorom in trgovino, kjer bodo nosilci blagovnih znamk kakovosti
(Bohinj/Znak kakovosti TNP/Julijske Alpe) imeli priloZnost sodelovati s svojo ponudbo.
Selitev oddelka knjiZnice Stara Fuzina v prostore centra bo za lokalno skupnost pomenila
dodano vrednost in je zagotovilo, da bo center zanimivo kulturno sredisée za razlicne
generacije.

Med pomembnimi cilji narodnega parka so tudi omogo€anje obiskovanja na eni strani, na
drugi pa ohranjanje poseljenosti parka ter kakovostnejSa dostopnost javnih sluzb. Za
ohranjanje poseljenosti narodnega parka so bistvenega pomena razpolozljivost,
dostopnost in kakovost javnih storitev in sluzb (upravljavsko podro&je C nacrta
upravljanja parka). Skokovito nara8¢anje obiskovanja narodnega parka po drugi strani
prinasa velike izzive pri usmerjanju obiskovanja ter izvajanju reSevanja v gorah. JZTNP kot
javno sluZbo ohranjanja narave na podrog&ju upravljanja narodnega parka izvaja tudi skrb
za upravljanje obiska narodnega parka, ki vklju€uje tudi informiranost javnosti o pomenu
narodnega parka in na¢inu obiskovanja. Ta naloga je neposredno povezana s
preventivnimi nalogami, i jih v okviru svojih dejavnosti izvaja GRZS prek svojih drustewv.
Podro&je obiskovanja narodnega parka je torej dejavnost, ki se neposredno povezuje z
dejavnostjo GRZS, §e posebej na tistih delih narodnega parka, kjer je obisk velik, nesreé
pa veliko, kot je to v primeru obmogja, ki ga pokriva GRS Bohinj.

Gre za funkcionalno zaokroZitev obmogja, saj bo na enem mestu organizirano tako
obstojeée informacijsko in izobraZevalno sredisce, kot tudi sredi§ce za reSevanje.
Dejavnost GRS je neposredno povezana z dejavnostjo TNP, saj gre za edini nacionalni
park, kjer je pohodnistvo in gornistvo v naravnem okolju ena bistvenih dejavnosti, GRS pa
deluje v javnem interesu zascite in reSevanja v gorskem svetu TNP. Gre za razSiritev
obstojedih centralnih dejavnosti (CU) za potrebe GRS (predlagana je namenska raba

CD):
o

QObrazlozitev in utemeljitev

Razsiritev obstojecega centra TNP Bohinj z objekti in ureditvami, nhamenjeni
izvajanju javne sluzbe posebnega pomena (GRS Bohinj), pomeni razSiritev
obstojeée prostorske ureditve javhega pomena v okviru zdruzevanja,
nadgradnje in sobivanja dejavnosti, ki so neloéljivo povezane z obiskovanjem
narodnega parka, krepitvijo razpoloZljivosti, dostopnosti in kakovosti javnih
storitev in sluzb znotraj parka ter ohranjenosti poseljenosti parka.

GRS Bohinj je z okoli 100 akcijami letno eno najbolj obremenjenih GRS drustev v
Sloveniji, intervencije pa so vezane predvsem na obmocje TNP. Nacrtovana
Siritev obstojede prostorske ureditve je torej v funkeiji potreb TNP. ObstojecCi
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prostori za hrambo opreme GRS, ki so trenutni v garazi gasilskega doma v Stari
FuZini, Se zdalec ne izpolnjujejo potreb GRS drustva.

o Znacrtovanim posegom se zdruZujejo javne funkcije, dopolni se obstoje&o
obmogje pozidave na nacin, ki izbolj$a njegovo prostorsko, infrastrukturno in
funkcionalno celovitost.

- Obstojeca prostorska ureditev je neposredno fiziéno povezana z raz§iritvijo dejavnosti
za potrebe GRS:

o Gre zarazsiritev obstojeGega obmocja SF-12. Obmodji sta neposredno fizicno
povezani.

o Zagotovljen bo skupni dostop in parkiranje: Zaradi zagotavljanja umirjanja
prometa, dostopnosti do GRS centra ter javnih objektov Bohinjke, zaradi
intervencijske poti je nacrtovan prilagojen prometni reZim za dostop do objektov
Vv povezavi z urejenim reZimom mirujo&ega prometa. Zaradi zagotavljanja ¢im bolj
sonaravne ureditve ter prepreevanja prevelikega obsega tlakovanja, se vse
povozne povrsine (dovoz, parkiri§¢a) nacrtujejo tako, da se preoblikujejo trenutne
ureditve dovoza, parkiriS¢ in obracalii¢a, ... na nacin, da se jih lahko souporablja
z novo nacértovanimi objekti GRS Bohinj.

o Objektiin infrastruktura GRS centra se prostorsko umeséa v obmodje tako, da z
obstoje€imi objekti centra TNP Bohinj tvorijo zakljuéeno in medsebojno
soodvisno enoto.

- Skladnost s cilji prostorskega razvoja ob¢ine in drzavnim razvojnim programom Gorske
reSevalne zveze Slovenije (GRZS):

o Skladnost s stratesSkimi cilji prostorskega razvoja obgine (strateski del OPN
Bohinj): Osrednje obmocje obéine je izhodisce za obiskovalce TNP, ki sicer
pokriva vedji del obé&ine. Pri iskanju strateskih reSitev za prostorske probleme na
obmogju TNP obé&ina sodeluje z upravljavcem narodnega parka.

o Skladnostz Zakonom o Triglavskem narodnem parku: Sprememba namembnosti
je zanamene in cilje, ki jih predvideva ciljna sprememba, skladna z varstvenimi
rezimi, pravili ravnanja in usmeritvami, kot jih dolo¢a ZTNP-1 in Nad&rt upravljanja
narodnega parka. Ciljna sprememba ne bo povzrocila vecjih tveganj na
zavarovanih in varovanih obmogjih (Mnenje upravljavca narodnega parka JZ TNP,
prilozeno)

o Podpisan je bil sporazum o financiranju med Obdgino Bohinj in MORS.

1.1.3 NACIN PRIDOBITVE STROKOVNIH RESITEV

Za pripravo ciljne spremembe GRS je bila pripravljena idejna zasnova na podlagi obravnavane
pobude in potreb GRS ter investicijskih namen lastnikov na obmodju:

- ldejna zasnova objekt GRS Bohinj, januar 2025, izdelovalec ARTEJA, Mateja Urh s.p.,
Bohinjska Cesnjica 101, 4267 Srednja vas v Bohinju.

GRS Bohinj Zeli na zemlji§¢u parc. §t. 726/10, 722/2, 726/9 in del 723/1, vse k.o. Studor, za
potrebe svojega delovanja zgraditi objekt. 1z IDZ (ARTEJA s.p.) izhaja: »Dostop na gradbeno
parcelo je nadrtovan iz juzne strani. V garaZah je poleg reSevalnih vozil predvideno tudi
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shranjevanje opreme za reSevanije ter plezalna stena ¢ez dve oz. tri etaze za vaje reSevanja z
vrvno tehniko. V pritli¢ju je poleg tehniénega prostora, sanitarij in prostora za ¢i§€enje opreme
nacrtovana $e soba za koordinacijo. V mansardi je predvidena veéja sejna soba 0z. soba za
analizo reSevalnih akcij, dezurna soba, shramba in sanitarije. Na podstresju bi se uredil fitnes za
fizino pripravo re$evalcev. Zunanje povozne povrsine so asfaltirane oz. izvedene v Stokanem

betonu. Preostale povrSine so zazelenjene.«

Obgdina je Se pred pripravo osnutka pridobila pogoje in usmeritve ZRSVN in JZTNP
(spremljajoce_gradivo/ mnenja), zato je treba pri umestitvi stavbe in ureditvi obmocja upostevati
tudi naslednje:

Sprememba namembnosti v okviru ciljnin sprememb je dopustna na podlagi naslednjih pogojev
in usmeritev ZRSVN in JZTNP, ki se jih ustrezno uposteva pri spremembi OPN Bohinj:

- Namen spremembe je lahko izkljuéno za namene izgradnje in delovanja GRS centra
Bohinj.

- Visina objekta GRS centra ne sme presegati vi§ine obstojecih objektov Bohinjke.

- Zaradi zagotavljanja umirjanja prometa, dostopnosti do GRS centra ter javnih objektov
Bohinjke, zaradi intervencijske poti, je potrebno nacértovani prilagojen prometni rezim za
dostop do objektov v povezavi z urejenim rezimom mirujocega prometa. Stevilo parkirnih
mest naj se ne veda, sprejemljivo je zgolj toliko, kot je prikazano v IDZ. Dodatne Siritve
parkirnih mest, ¢etudi se izkaze potreba po njih, vtem prostoru ne bodo sprejemljive, in
he bodo skladne z ob&insko cestno prometno strategijo.

- Obijekti in infrastruktura GRS centra se prostorsko umes$éa v obmodje tako, da z
obstojecimi objekti Bohinjke tvorijo zakljuéeno in medsebojno soodvisno enoto.
Predlagajo, da se objekt umesti v zgornji del parcele, proti severu.

- Zaradizagotavljanja ¢im bolj sonaravne ureditve ter prepreCevanja prevelikega obsega
tlakovanja, se skusa vse povozne povrsine (dovoz, parkiri§€a) nacrtovati tako, da sev
dogovoru z lastniki in uporabniki obstojecih javnih objektov Bohinjke nacrtuje nove
posege tudi z morebitnim nacrtovanjem sprememb trenutne ureditve dovoza, parkiri§c,
obracali§ca, ... na nacin, da se jih lahko souporablja.

- Vsklopu GRS centra se ne nacrtuje helioporta.

- Osnovno oblikovanje objekta GRS Bohinj se v najvedji meri prilagaja oblikovanju
obstojeCega kompleksa centra TNP Bohinj, vkljuéno z zunanjimi ureditvami, pri Cemer se
upostevajo izjeme glede specifi¢nih potreb delovanja GRS centra.

V ¢asu priprave dopolnjenega osnutka so bila pri dopolnitvi PPIP upostevana pridobljena mnenja
NUP na osnutek OPN.

Ministrstvo za kulturo je v prvem mnenju k osnutku posebej podalo opombo (povzeto po gradivu
ZVKDS OE Kranj), da se priloZzena idejna zasnova Objekt GRS Bohinj, projektanta Arteja, Mateja
Urh s.p., januar 2025, lahko uposteva le kot strokovna podlaga za prostorsko preveritev moznosti
umestitve GRS objekta, ne pa kot projekt, ki bi lahko Sel v nadaljnji postopek pridobitve pogojev
in mnenj.
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1.1.4 GORSKA RESEVALNA SLUZBA KOT DEL SISTEMA ZASCGITE IN RESEVANJA PO
ZAKONU O VARSTVU PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

Pravna podlaga, ki neposredno dolo&a, da je gorska reSevalna sluZba (vklju&no z njenimi
enotami, domovi/postajami in opremo) del sistema zas¢ite in re§evanja kot javna sluZba, izhaja
iz 74. Elena Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesreGami (ZVNDN):

e Zakon izrecno opredeljuje gorsko resevalno sluzbo kot eno od javnih sluZb za zasgito,
reSevanje in pomog.

* Gorsko reSevalno sluzbo opravljajo postaje Gorske re$§evalne sluzbe (GRS) in deluje v
skladu z merili za organiziranje in opremljanje enot, sluZb in drugih operativnih sestav za
zascito, reSevanje in pomog.

Gorska reSevalna sluzba pravno obstaja kot javna sluzba v sistemu za$&ite in redevanja, pri
Cemer velja tudi, da so postaje GRS (in z njimi povezani prostorski in organizacijski elementi -
npr. domovi/postaje) del te funkcije. Domovi oziroma postaje Gorske reevalne sluZbe imajo
tako pravno opredeljeno vlogo v sistemu zaséite in re§evanja (zakon njihove enote smatra kot
organe, ki izvajajo javno sluzbo za&cCite in reSevanja).

1.1.5 NADOMESTNA KMETIJSKA ZEMLJISCA ZA OBJEKTE S PODROCIA ZASCITE IN
RESEVANJA

Pri spremembi namenske rabe za namen gradnje za Gorsko reSevalno sluZbo se uposteva
doloCilo iz tretjega odstavka 3.eb lena Zakona o kmetijskih zemlji&ih, ki pravi, da za doloéitev
stavbnega zemlji8¢a za objekte s podroéja zasgite in re§evanja ni potrebno izvesti omilitvenih
ukrepov, t.j. nadomescéanja.

Skladno s prvim mnenjem MKM je bila pripravljena dodatna utemeljitev Ciljne spremembe
Obcinskega prostorskega naérta Obcine Bohinj za obmogje »ZB-1 — gradnja GRS objekta« -
Obrazlozitev posega (gradnja objekta GRS) glede vplivov na kmetijska zemljiséa (skladnost s
tocko 10.2 smernic); izdelovalec: LUZ d. d., Ljubljana, §t. projekta 9613, avgust 2026. MKM je
dne 19.8.2026 podalo dopolnilno prvo mnenje, da na osnutek CS OPN nima nadaljnjih pripomb
in meni, da je pobuda za ministrstvo sprejemljiva.

1.1.6 VELJAVNI DRZAVNI PROSTORSKI AKTI, DRZAVNI AKTI V PRIPRAVI IN ZACASNI
UKREPI POVEZANI Z DRZAVNIMI PROSTORSKIMI AKTI

Na obmocju obcine Bohinj ter na obmocju, kjer se izdeluje ciljna sprememba GRS, glede na
azurne podatke (vir: https://pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv/tematika/116) ni sprejetih in veljavnih
drzavnih prostorskih aktov, ni drzavnih prostorskih aktov v pripravi in ni zagasnih ukrepov,
povezanih z drzavnimi prostorskimi akti.

LUz, d.d. ObrazloZitev in utemeljitev
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Slika 2: Prikaz meje obc&ine Bohinj in aZurnih podatkov o drZavnih prostorskih aktih (vir:
hitps://pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv/tematika/116)

1.2 SPREMEMBE TEKSTUALNEGA DELA OPN

Spremembe se nanasajo na:

- Odlok, 159. ¢len, podrobni PIP za EUP na obmog&ju strnjenega naselja: SF-12 se dopolni z
naslednjim besedilom (za fazo javne razgrnitve dopolnjeno s pridobljenimi prvimi mneniji
NUP):

» Na povr§inah podrobne namenske rabe CD je dopustna postavitev stavb sil za za$¢ito,
reSevanje in pomoc ter ureditev za potrebe delovanja GRS centra Bohinj. Objekti in infrastruktura
GRS centra se umeScajo v prostor tako, da z obstoje¢imi objekti centra TNP Bohinj tvorijo
zakljuceno in medsebojno soodvisno enoto. Stavba GRS se umesti v osrednji oz. severni del
povrsin na nacin, da se pomakne ¢imbolj na severni del povrsin, namenjenih za gradnjo novega
centra GRS. Visina stavbe GRS centra ne sme presegati viSine obstojecih objektov centra TNP
Bohinj. Oblikovanje stavbe GRS Bohinj mora slediti znacilnostim tradicionalne alpske arhitekture
in se oblikovno v najvecji meri prilagajati oblikovanju obstojecega kompleksa centra TNP Bohinj,
vkljuéno z odprtimi povr§inami, da bo zdruZba objektov z dvoriSéem in dostopom delovala kot
zakljuéena celota, pri Cemer se dopu$éa izjeme glede specificnih potreb delovanja GRS centra.
Obmaocja naj se ne ograjuje. V osrednjem delu se ohrani odprti zeleni prostor, ki predstavija
navezavo ha odprto kulturno krajino na vzhodni strani in tvori dvori§¢e dopolnjenega kompleksa.
Ohraniti je treba obstojeéo visokoraslo vegetacijo, to so drevesa v osrednjem delu EUP. Dovoz se
za potrebe GRS centra nacrtuje z morebitno preureditvijo oz. s souporabo obstojecega dovoza
do centra TNP Bohinj, da se zagotavlja ¢im bolj sonaravne ureditve ter prepreci prevelik obseg
tlakovanja (parkiriS¢e naj bo v travnati obliki). Prilagoditve prometnega reZima ne smejo
omejevati dostopa do obstojecih objektov TNP. Dovoz, izvoz, obracaliS¢a in parkirne oz.
manipulativne povrsine naj se naértujejo na naéin, ki omogoc¢a ¢im bolj neposreden in varen
izvoz vozil do javnih povrsin ter tako, da se nacrtuje zadostno Stevilo parkirnih mest za potrebe
GRS. Na povrsinah namenske rabe CD je na zunanjih povrsinah dopustno urediti do 25 PM za
osebna vozila.

Posegi se nacrtujejo in izvajajo na nacin, ki zagotavlja ¢im manjso izgubo in degradacijo tal.
Posegi v tla ter njihovo prekrivanje z neprepustnimi materiali se omejijo na najmanjsi nujni obseg,
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pri prekrivanju pa se prednostno uporabljajo prepustni materiali. V asu gradnje naj se za
zacasne prometne in gradbene povrsine prednostno uporabljajo obstojeée infrastrukturne in
druge manipulativne povrsine. Po zaklju¢ku del se degradirana tla ustrezno sanirajo,
neonesnaZeni zemeljski izkopi pa se prednostno ponovno uporabijo na kraju nastanka.«

1.3 SPREMEMBE GRAFICNEGA DELA OPN

Spreminja se izvedbeni del OPN. Osnova za izris je veljavni plan in DKN 2016.

Obmodje ciljne spremembe GRS vkljuéuje zemlji§éa s parcelnimi Stevilkami 726/10, 722/2,
726/9in del 723/1 (v DKN 2016, na katerega je risan OPN Bohinj, so to zemlji§&a s parcelnimi
Stevilkami 726/9, del 726/5, del 726/8, del 726/2, 722/2 in del 723), vse k. 0. Studor, v EUP ZB-1.

Spreminja se list z zaporedno $tevilko 33 (C2503):

- Doloéi se podrobna namenska raba CD (sprememba iz K1 v CD).
- Obmocje se priklju¢i k EUP SF-12, saj gre za funkcionalno dopolnitev obstojedega
obmoc¢ja (sprememba iz ZB-1 v SF-12).

Preglednica 1: ObrazloZitev spremembe podrobne namenske rabe v postopku ciline spremembe
GRS

ZAP_ST SPR_OPIS SPR_NRP EUP EUP_SD POV_SPR
(in IDO) (m2)
1 Sprememba namenske rabe  K1-CD ZB-1 SF-12 2090

prostora v postopku ciljne
sprememb za potrebe GRS
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Slika 3: Prikaz ciline spremembe GRS (sprememba je prikazana z rde&o obrobo: SF-12)

*V Easu zacetka javne razgrnitve ciljne spremembe za GRS, Odlok o spremembah in
dopolnitvah OPN Bohinj (SD OPN 3) Se ni stopil v veljavo. Zato je prikaz spremembe namenske
rabe za javno razgrnitev ciline spremembe GRS izdelan na namensko rabo OPN pred uveljavitvijo
SD OPN 3.
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1. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Pri pripravi ciljne spremembe OPN Bohinj za obmodéje »ZB-1 — gradnja GRS objekta« so
upostevane sploSne smernice pristojnih nosilcev urejanja prostora. Ti iz njihove pristojnostiv
postopku sodelujejo s svojimi mnenji k nacrtovani prostorski ureditvi.

V primeru, da se v postopku priprave dokumenta ugotovi, da je potrebno pridobiti tudi smernice
o0z. mnenja drugih nosilcev urejanja prostora, se le-te pridobi v istem postopku.

Obdina je pridobila oceno in mnenje zavoda, pristojnega za ohranjanje narave in mnenje JZTNP,
glede verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe plana in obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti plana na varovana obmodja:

o Ocenazavoda, pristojnega za ohranjanje narave je, da ciljne spremembe OPN Bohinj
za objekt GRS Bohinj, ob upostevanju pogojev in usmeritev ZRSVN in JZTNP na
predlagani IDZ, verjetno ne bodo pomembno vplivale na varovana obmocja, zato presoje
sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmoc¢ja ni treba izvesti.

e JZTNP ocenjuje, da predmetna ciljna sprememba sledi pogojem in izhodi§&em, ki jih
opredeljujejo pravila ravnanja. Ob upos8tevanju varstvenih in razvojnih usmeritev iz
Uredbe o Naértu upravljanja Triglavskega narodnega parka za obdobje 2016-2025
(Uradni list RS, §t. 34/16), se omogoc¢ajo nalozbe v izboljSanje infrastrukture, tudi
reSevalnih posta;.

e Obdina je pridobila tudi mnenje Direktorata za kmetijstvo Ministrstva za kmetijstvo,
gozdarstvo in prehrano, da z vidika varstva kmetijskih zemljiS¢ ni treba delati celovite
presoje vplivov na okolje.

Obgdina je pridobila mnenje Ministrstva za okolje, podnebje in energijo §t. 35409-7/2026-5z
dne 2. april 2026, da ni treba izvesti celovite presojo vplivov na okolje (CPVO).

2.  PRVA MNENJA K NACRTOVANI PROSTORSKI UREDITVI

2.1 SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, ZAPROSENIH ZA PRVA MNENJA K
NACRTOVANI PROSTORSKI UREDITVI

: Nosilci urejanja St. in datum prejetega

. Analiza upostevanja mnenja / opombe
prostora mnenja

MINISTRSTVO ZA

Predpisi s podrodja prostorskega razvoja so
NARAVNE VIRE IN

bili ustrezno upostevani.

PROSTOR, ) : -

Direktorat za prostor in ~ 35032-10/2026-2560- - Do naslednje faze naj ob¢ina

graditev 10 preveri in v obrazloZitvah utemelji
1 Dunajska cesta 48, 2.6.2026 ugotovitve glede upostevanja

azurnih podatkov i sprejetih in
veljavnih drZavnih prostorskih
aktih, o drzavnih prostorskih aktih
v pripravi in za¢asnih ukrepih

1000 Ljubljana
(podrocje razvoja
poselitve),
gp-mnvp@gov.si
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Nosilci urejanja
prostora

St. in datum prejetega
mnenja

LUZ

Analiza upo8tevanja mnenja / opombe

povezanih z drzavnimi prostorskimi
akti.

- ZaCS OPN je potrebno pripraviti
amandmajsko obliko odloka, ki
gradivu osnutka ni bila priloZena.

ObrazloZitev upostevanja mnenja:

Na obravnavanem obmodju ni DPN ali DPN
v pripravi oz. zacasnih ukrepov, povezanih z
drzavnimi prostorskimi akti. ObrazloZitev
(spremljajoce_gradivo/obr_utemelj) je
dopolnjena.

Amandmajska oblika je pripravijena za
javno razgrnitev.

MINISTRSTVO ZA
OKOLJE IN PROSTOR,
Direktorat za naravo,
Dunajska cesta 47,
1000 Ljubljana,
gp.MNYP@gLOoV.Ssi
ZAVOD RS ZA VARSTVO
NARAVE, OBMOCNA
ENOTA KRANJ, Planina
3, 4000 Kranj,
Zrsvn.oekr@zrsyn.si
MINISTRSTVO ZA
OKOLUJE IN PROSTOR,
DIREKCIJARS ZAVODE,
Mariborska cesta 88,
3000 Celje,
gp.drsv@gov.si

35629-194/2024-2560-
10
3. 8.2026

3563-0432/2025-13
29.7.2026

35012-30/2026-3
18.6.2026

MOP soglasa z mnenjem ZRSVN. Osnutek
OPN smiselno uposteva pogoje in
usmeritve ZRSVN ter JZ TNP, zato je z vidika
ohranjanja narave sprejemljiv.

Pogoji in usmeritve izizdanega mnenja o
uvedbi postopka CPVO so smiselno
upostevani v osnutku.

pozitivho mnenje

MINISTRSTVO ZA
OKOLJE IN PROSTOR,
Sektor za rudarstvo,
Langusova 4, 1000
Ljubljana,
gp.mope@gov.si

MINISTRSTVO ZA
OKOLIJE, IN PROSTOR,
Direktorat za okolje,
naravo in podnebije,
Dunajska cesta 48,
1000 Ljubljana,
gp.mope@gov.si

(za podrogje tla,
odpadki, okolje)

3610-2/2026-2560-124
(1101-07)
18.6.2026

35416-22/2026-2570-1
156.7.2026

35416-22/2026-2570-2
31.7.2026

Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

ni pripomb

Izvedena je bila uskladitev - za podrogje tal
in odpadkov.

ObrazloZitev upoStevanja mnenja:
Mnenje se uposteva:

- za podrocje tal se dopolni PPIP (ST-
12), tako da se PPIP glasi:

~Posegi se nacrtujejo in izvajajo na
nacin, ki zagotavija Cim manj$o
izgubo in degradacijo tal. Posegivtla
ter njihovo prekrivanje z
neprepustnimi materiali se omejijo
na najmanjsi nujni obseg, pri
prekrivanju pa se prednostno
uporabljajo prepustni materiali. V



Nosilci urejanja

St. in datum prejetega

LUZ

St. . Analiza upostevanja mnenja / opombe
prostora mnenja
Casu gradnje naj se za zacasne
prometne in gradbene povrSine
prednostno uporabljajo obstojece
infrastrukturne in druge
manipulativne povrsine. Po
zakljucku del se degradirana tla
ustrezno sanirajo, neonesnaZeni
zemeljski izkopi pa se prednostno
ponovno uporabijo na  kraju
nastanka.“
- za podrocje odpadkov: Mnenje
glede odpadkov bo upoSstevano, saj
je v teku postopek SD3 OPN Bohinj,
kjer so bile zahteve iz mnenja
usklajene in smiselno upoStevane.
Po sprejemu SD3 OPN Bohinj se
Odlok o ciljnih spremembah uskladi
z zadnjim veljavnim Odlokom SD3
OPN Bohinj.
~ MINISTRSTVO ZA
INFRASTRUKTURO IN
ENERGETIKO,
Langusova 4, 1000
Ljubljana,
. gp;[]’];LQ@\%QM&i 350-147/2026/2430-7 pozitivno mnenje
(za podrocje letalskega 22.7.2026
prometa, plovbe po
celinskih vodah, cestne
infrastrukture,
Zelezniske
infrastrukture)
3502-37/2026/10 Obcina naj prilozi dodatno obrazloZitev
16.7.2026 posega (niso razvidni podrobnejsi vplivi
nacrtovanega posega na kmetijska
zemljiS¢a). Skladno s smernicami mora
obcina vlogi za izdajo mnenja priloZiti
MINISTRSTVO ZA elaborat posegov na kmetijska zemljiséa
KMETIISTVO, Direktorat oziroma obrazloZitev, iz katere izhaja, da je
eIk H|S o, poseg naértovan v skladu z 10.2 toéko
8 DunaJs.ka (_:esta 22, e
1000 Ljubljana, = o . ¢
4. MKM@EOV.Si ObrazloZitev upvostevanj.?-mn.enja: E
(za podrogje varovanja Mnenje se upoSteva, obéina je predloZila
kmetijskih zemlji$¢) dodatno obrazloZitev (elaborat), da je
poseg nacrtovan v skladu t 10.2 tocko
smernic.
3502-37/2026/14 ministrstvo nima nadaljnjih pripomb,
19. 8. 2026 pobuda je sprejemljiva
9.1 PINISIRSFYOZA 220 ESasieos pozitivno mnenje
’ KMETIJSTVO, 28.7.20286
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Nosilci urgjanja

St.in datum prejetega

LUZ

St. . Analiza upostevanja mnenja / opombe
prostora mnenja
Direktorat za hrano in
ribiStvo, Dunajska cesta
22,1000 Ljubljana,

. gp.mkm@govy.si
- (podragje ribistva)
ZAVOD ZA.RIBISTVO 4201-16/2026-4 - .

9.2 Sp. Gameljne 61a, 1211 pozitivhno mnenje
Liubljana 15.7.2026
MINISTRSTVO ZA
KMETUSTVO,

Pirektorat za goz.darstvo ' 3401-16/2008/112 Osnutek je ustrezen s podrocja gozdarstva

1 InilovStio;Ddhajska 21.7.2026 in lovstva.
cesta 22, 1000
Ljubljana,
gp.mkm@gov.si

Ugotovitve pred izdajo mnenja: besedilo
odloka (PPIP za SF-12) je treba popraviti kot
izhaja iz gradiva za mnenje k osnutku, ki ga
3501-145/2024-3340- je pripra\v/'ilZVKDSvOE Kr.anj. )
14 ObrazloZitev upoStevanja mnenja:
MINISTRSTVO ZA 19. 6. 2026 Mnenje se upoSteva, PPIP se dopolni.
KULTURO, Maistrova
ulica 10, 1000 Pozitivho mnenje.

11.1 Ljubljana, Posebej je podana opomba (povzeto po
gp.mk@gov.si; gradivu ZVKDS OE Kranj), da se priloZena
(podrotje varstva idejna zasnova Objekt GRS Bohinj,
kulturne dediscine) 3501-145/2024-3340- projektanta Arteja, Mateja Urh s.p., januar

1? 7. 2026 2025, lahko uposteva le kot strokovna
podlaga za prostorsko preveritev moznosti
umestitve GRS objekta, ne pa kot projekt, ki
bi lahko Sel v nadaljnji postopek pridobitve
pogojev in mnen;.

Mnenje: Objekt GRS centra je treba
smotrno umestiti, tako da se pomakne na
severni rob razsirjene EUP, v osrednjem
delu se chrani odprti zeleni prostor, ki
predstavlja navezavo na odprto kulturno
krajino na vzhodni strani. Ohraniti je treba
obstojeco visokoraslo vegetacijo, 1j. gruca

ZAVOD ZA VARSTVO dreves v osrednjem delu razsirjene EUP, ki

KULTURNE DEDJ%CINE 3501-0006/2026-8 tVOI:I dvoriSce t.jopolnjenega k?@pleksa.

11.2 OE KRANJ; TomSiceva Arhitektura objekta mora slediti
. 19.6.2026 A5 ; )

cesta 7, 4000 Kranj, znadilnostim tradicionalne alpske

tajnistvo.kr@zvkds.si arhitekture in se oblikovno navezati na Ze
obstojeca objekta, da bo zdruzba objektov
z dvoriSéem in skupnim dostopom delovala
kot zakljuCena celota. Prav tako mora
objekt GRS v tlorisnem in viSinskem
gabaritu slediti obstoje¢ima objektoma. Ne
sme po velikosti izstopati in v svoji
pojavnosti preglasiti ostalih dveh.
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Nosilci urejanja

St. in datum prejetega

LUZ

St. . Analiza upoStevanja mnenja / opombe
prostora mnenja
Parkiri§ée mora biti obvezno zeleno, da se
povrsina vizualno zlije s sosednjim
travnikom, ki obdaja to EUP. Ograjevanje
obmocja ni predvideno in ni sprejemljivo.
ObrazloZitev upoStevanja mnenja:
Mnenje se uposteva, PPIP se dopolni.
MINISTRSTVO ZA
12.1 cerTaA I:: ?'O\égjkova SSOLEE029722 pozitivno mnenje
Ljubljana,, 17.06. 2026
glavna.pisarna@mors.si
MINISTRSTVO ZA
12.2 282222?3%22;\;2;2' ESC;)Z-:O/2025-1 o pozitivho mnenje
V.OJk(?va cesta 61, 1000 12. 06. 2026
Ljubljana,
urszr@urszr.si
MINISTRSTVO ZA
ZDRAVIE, Direktoratza 354 g7/5026-2711-4 0 4 :
13.1 jayno zdravje, $tef§nova 17.6.2026 ministrstvo soglasa z mnenjem NIIZ
ulica 5, 1000 Ljubljana,
gp.mz@gov.si
Mnenje: Dovoz, izvoz, obracaliS¢ain
parkirne oz. manipulativne povrsine naj se
nacrtujejo na nacin, ki omogoca ¢im bolj
neposreden in varen izvoz vozil naprej ter
NIJZ, Nacionalni institut &im manj manevriranja v bliZini
za javno zdravje, stanovanjskih objektov.
Oddelek za podnebne Vplivi izvedbe plana so z vidika vplivov na
SRISMEMBSN 350-076/2026-2 zdravje in poéutje ljudi sprejemljivi.
13.2 proucéevanje vplivov
grajenega okolja na 17.08.2026 5 = ) [
zdravje, Trubarjeva ObrazlozZitev upoStevanja mnenja:
cesta 2, 1000 Ljubljana, Mnenje se uposteva na nacin, da se v PPIP
gp@nijz.si zapiSe: »Dovoz, izvoz, obracali§¢a in
parkirne oz. manipulativne povrsine naj se
nacrtujejo na nacin, ki omogoca ¢im bolj
neposreden in varen izvoz vozil do javnih
povrsin«.
MINISTRSTVO ZA
NOTRANJE ZADEVE IN
JAVNO UPRAVO, 351-37/2026/2 (1613-
14.1 Direktorat za logistiko, 05) ni pripomb
Stefanova ulica 2, 1501 8. 6. 2026
Ljubljana,
gp.mnz@gov.si
:'(')NT'FS‘ZE?;\QSQVE i Mnenje: Smernice za podroc¢je naértovanja
JAVNO UPRAVO 350-56/2026-3150-2 Ja\./nlh kf)njur?lkacusklh omrez[j in . .
14.2 I pripadajoce infrastrukture so Se v pripravi.
(podrocje: javna 3.7.2026 . _
komunikacijska V mnenju so navedene relevantne dolocbe
omreZja), Stefanova ZEKom-2.
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Nosilci urejanja

St.in datum prejetega

LUZ

St. . Analiza upostevanja mnenja / opombe
prostora mnenja
ulica 2, 1501 Ljubljana, Mnenje bo upostevano v nadaljnjih fazah
gp.mnz@gov.si nacrtovanja (projektiranja), saj gre za
projektne pogoje. Odlok o OPN Bohinj pa ze
vkljucuje dolocCbe, da je treba upoStevati
veljavne predpise, zato je treba upostevati
tudi dolocbe ZEKom-2 v zvezi z
nacrtovanimi gradbenimi deli in skupne
gradnje.
ObrazloZitev upoStevanja mnenja:
Mnenje glede podatkov se upoSteva,
uskladi se PSP oz. grafi¢ni del: Podatki o
infrastrukturi javnih elektronskih
komunikacijskih omreZzij (to¢kovni, linijski in
ploskovni objekti ter omrezne prikijucne
toCke javnega komunikacijskega omreZja)
se nahajajo v Zbirnem katastru
gospodarske javne infrastrukture in so v
celoti javno dostopni v javnih geodetskih
podatkih na Portalu Prostor. Poleg tega so
na voljo tudi v grafi¢ni obliki preko
aplikacife na Geoportalu AKOS
(https://gis.akos-rs.si/).
MINISTRSTVO ZA
GOSPODARSTVO,
DELO IN SPORT, 350-2/2026-2180-119
15 Oddelek za blagovne ni pripomb
rezerve, Kotnikova ulica G2 652026
5, 1000 Ljubljana,
gh.mgds@gov.si
Morebitne prilagoditve prometnega rezima
ne smejo omejevati dostopa do objektov
TNP, v katerih se izvajajo javni programiin
druge dejavnosti v javnem interesu. V
projektni dokumentaciji je treba predvideti
, ?Pgéli”a kBohinjt, = ustrezne resitve za ureditev parkiranja,
- Triglavska cesta 35, e A TN :
4264 Bohinjska Bistrica  371-69/2026/2 vklju.cn'o z zadostnim Stevilom ngmensklh
16.1 - D parkirnih mest za potrebe GRS, ki ne smejo
> po.drOCJe e 2882028 biti namenjena splo$ni uporabi
javnih cest, 2 : .
obcina@bohinj.si obiskovalcev. Resitve, ki temeljijo zgolj na
omejevaniju ali spreminjanju obstojecega
prometnega reZzima, niso sprejemijive.
ObrazlozZitev upoStevanja mnenja:
Mnenje se uposteva, dopolnjen je PPIP.
Ob¢ina Bohinj, Potrebno je prestaviti traso obstojece javne
Triglavskg gesta 35, . 3543-0062/2026/2 fekalr.le k.ar.1al|zacue, ki _bo pot?kala r1a
16.2 4264 Bovhlnjska Bistrica 29. 6. 2026 neutrjenih in nepovoznih povrsinah izven
- podrocje GJI, obmodcja objektov gradnje. Na obmoé&ju
ohbcina@bohinj.si gradnje objekta naj se projektno obdela
LUz, d.d. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora 7



5 Nosilci urejanja St.in datum prejetega
prostora mnenja

LUZ

Analiza upostevanja mnenja / opombe

United Fiber, fiksna
infrastruktura, d. 0. 0.,

Yix ) bohinj01/26-1D
17 Brnciceva ulica 49a,

1000 Ljubljana, 186020
info@telemach.si
Telekom Slovenije d.d.,

18 Cigaletova ulica 15, 158800-LJ-20329-MB
1000 Ljubljana, 11.6.2026
info@telekom.si

" Elektro Gorenjska d.d.,
Ulica Mirka Vadnova 3a,

19 © 4000 Kranj, 4124

info@elektro- 17.6.2026

gorenjska.si
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prestavitev Gll-fekalni vod, ki naj se izvede
z vodotesnimi cevmi dimenzije DN 200
mm. Priporo€a se vgradnja enoslojnih PVC
SN 4 (polagajo se v nepovozne povrsine) in
enoslojnih PVC SN 8 (polagajo se v povozne
povrSine — ceste, dvori§ca), ki pa morajo
biti v poplavnem delu zascitene proti
vzgonu. Pred zasutjem cevi se na stroSke
investitorja izvede geodetska izmera nove
GJlin izdela elaborat sprememb za vpis v
zbirni kataster GJI. Stroski prestavitve Gll-
fekalni vod ter izdelava elaborata
sprememb bremenijo investitorja.

Obrazlozitev upoStevanja mnenja:
Mnenje se upoSteva v nadaljnjih fazah
nacrtovanja in projektiranja, saj gre za
projektne pogoje.

pozitivno mnenje

pozitivho mnenje

Karto komunalnih vodov in naprav
izdelanega osnutka prostorskega akta je
potrebno dopolniti z vrisom obstojecih in
predvidenih elektroenergetskih vodov in
naprav. Potek trase nasih vodov in naprav
je razviden v priloZzenem situacijskem
nacrtu.

Za napajanje novih porabnikov bo potrebno
postaviti novo prostostojeco razdelilno
merilno omaro katero se vkljuci v blizini
obstojeci NN kabel. Prikljucno razdelilna
merilna omarica mora biti dostopna iz
javnih povrs§in. Lokacija bo dolo¢ena v
projektu elektrifikacije obmodcja. NN
omreZje mora biti zgrajeno v kabelski
kanalizaciji oziroma v kabelski izvedbi.

Obrazlozitev upoStevanja mnenja:
Mnenje glede dopolnitve podatkov
obstojeéih in predvidenih
elektroenergetskih vodov se upoSteva.



LUZ

. Nosilci urejanja St. in datum prejetega

. Analiza upostevanja mnenja / opombe
prostora mnenja

Mnenje glede dodatnih pogojev bo
upostevano v nadaljnjih fazah nacrtovanja
in projektiranja, saj gre za projektne pogaje.

3. DRUGA MNENJA K NACRTOVANI PROSTORSKI UREDITVI

Bo dopolnjeno po pridobitvi drugih mnenj NUP.
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Na podlagi 125.a ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, 5t. Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23
—ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) ter
17. &lena Statuta Obcine Bohinj (Uradni list Ob&ine Bohinj, $t. 08/07 — uradno preti$éeno besedilo in
2/25) je Ob¢inski svet Ob¢ine Bohinj na svoji ...... redni seji dne ...... sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem prostorskem naértu Obgine Bohinj - ciljna
sprememba GRS

1. dlen

V Odloku o oblinskem prostorskem naértu Ob¢ine Bohinj (Uradni vestnik Ob¢ine Bohinj, &t. 4/16,
11/16, 4/17, 8/17 in 8/21) se podrobni PIP za EUP SF-12 v 159. ¢lenu (podrobni PIP za EUP na
obmotju strnjenega naselja) spremeni tako, da se glasi:

»

SF-12 |TNP |CU, CD |Na povrsinah podrobne namenske rabe CD je dopustna postavitev
OPN stavb sil za zaséito, reSevanje in pomoc¢ ter ureditev za potrebe
delovanja GRS centra Bohinj. Objekti in infrastruktura GRS centra se
umescajo v prostor tako, da z obstojeCimi objekti centra TNP Bohinj
tvorijo zaklju€eno in medsebojno soodvisno enoto. Stavba GRS se
umesti v osrednji oz. severni del povrsin na nacin, da se pomakne
¢imbolj na severni del povrsin, namenjenih za gradnjo novega centra
GRS. Visina stavbe GRS centra ne sme presegati viine obstojedih
objektov centra TNP Bohinj. Oblikovanje stavbe GRS Bohinj mora
slediti znacilnostim tradicionalne alpske arhitekture in se oblikovho v
najvedji meri prilagajati oblikovanju obstojeCega kompleksa centra
TNP Bohinj, vkljuéno z odprtimi povr§inami, da bo zdruZba objektov z
dvorid¢em in dostopom delovala kot zakljuéena celota, pri éemer se
dopusda izjeme glede specificnih potreb delovanja GRS centra.
Obmotja naj se ne ograjuje. V osrednjem delu se ohrani odprti zeleni
prostor, ki predstavlja navezavo na odprto kulturno krajino na vzhodni
strani in tvori dvoris¢e dopolnjenega kompleksa. Ohraniti je treba
obstojedo visokoraslo vegetacijo, to so drevesa v osrednjem delu
EUP. Dovoz se za potrebe GRS centra naériuje z morebitno
preureditvijo 0z. s souporabo obstojetega dovoza do centra TNP
Bohinj, da se zagotavlja &im bolj sonaravne ureditve ter prepreéi
prevelik obseg tlakovanja (parkirisée naj bo v travnati obliki).
Prilagoditve prometnega reZzima ne smejo omejevati dostopa do
obstojedih objektov TNP. Dovoz, izvoz, obracalis¢a in parkirne oz.
manipulativne povrsine naj se nacrtujejo na nacin, ki omogoca ¢im bolj
neposreden in varen izvoz vozil do javnih povrsin ter tako, da se
nadrtuje zadostno Stevilo parkirnih mest za potrebe GRS. Na
povrSinah namenske rabe CD je na zunanjih povrsinah dopustno
urediti do 25 PM za osebna vozila.

Posegi se nadrtujejo in izvajajo na nacin, ki zagotavlja ¢im manj$o
izgubo in degradacijo tal. Posegi v tla ter njihovo prekrivanje z
neprepustnimi materiali se omejijo na najmanjsi nujni obseg, pri
prekrivanju pa se prednostno uporabljajo prepustni materiali. V ¢asu
gradnje naj se za zagasne prometne in gradbene povrsine prednostno
uporabljajo obstojece infrastrukturne in druge manipulativne povrsine.
Po zaklju€ku del se degradirana tla ustrezno sanirajo, neonesnazeni
zemeljski izkopi pa se prednostno ponovno uporabijo na kraju
nastanka.




KONCNA DOLOCBA
2. Clen

Ta odlok pri¢ne veljati 15. dan po objavi v Uradnem vestniku Ob¢ine Bohinj.

Stevilkabguasmansasinangs
Bohinjska Bistrica, dne .............

Zupan Obgine Bohinj
JoZe Sodja
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DBCINA BOHIND

ZUPAN
Triglavska cesta 35, 4264 Bohinjsha Bistrica
T:04/5770100 E: obcina@bohinj.si

Stevilka: 007-7/2026
Datum: 11. 9. 2026

Zadeva:
PREDLOG ODLOKA O DOLOCITVI DOVOLIENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAINI NAJEM V OBCINI BOHIN]J, prva obravnava

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, St. 8/17 — uradno preciscéeno
besedilo) Zupan Obcine Bohinj predlaga Obcinskemu svetu v obravnavo tocko dnevnega reda:

PREDLOG ODLOKA O DOLO(:ZITVI DOVOLJENEGA CASOVNEGA OBSEGA ODDAJANJA STANOVAN] V
KRATKOTRAINI NAJEM V OBCINI BOHINJ, prva obravnava.

Zupan predlaga, da Obcinski svet po obravnavi sprejme naslednje sklepe:

SKLEP:
Obcinski svet Obcine Bohinj se seznanja s Strokovno podlago za doloCitev Casovnega
obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v obcini Bohinj.

SKLEP:
Predlog Odloka o dolocitvi dovoljenega casovnega obsega oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem v obcini Bohinj je primeren za nadaljnjo obravnavo.

SKLEP:

Predlagatelj naj v skladu s 4. odstavkom 79. clena Poslovnika Obcinskega sveta Obcine
Bohinj pripravi predlog Odloka o dolocitvi dovoljenega casovnega obsega oddajanja
stanovanj v kratkotrajni najem v obcini Bohinj za drugo obravnavo.

V skladu s 77. ¢lenom Poslovnika Obcinskega sveta Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, st.
8/17 — uradno precis¢eno besedilo) bo kot porocevalka na sejah komisij in na seji Obcinskega sveta
sodelovala Tanja Mencinger, viSja svetovalka za turizem, kmetijstvo in gospodarske dejavnosti, Natasa
Fujs, viSja svetovalka za varstvo okolja in urejanje prostora ter predstavniki pripravljavca strokovnih
podlag — podjetje ZaVita d.o.o.

Pripravili:

Natasa Fujs

Visja svetovalka za varstvo okolja in
urejanje prostora

Tanja Mencinger

Visja svetovalka za turizem, kmetijstvo in JoZe Sodja
gospodarske dejavnosti Zupan Obcine Bohinj
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I. UVOD

Obcinskemu svetu Obcine Bohinj se v obravnavo in sprejem predlaga Odlok o dolocitvi dovoljenega
¢asovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v obcini Bohinj.

Sprejem odloka predstavlja izvedbo moZnosti, ki jo obCinam daje Zakon o gostinstvu (ZGos-1), ter
omogoca, da se ¢asovni obseg kratkotrajnega oddajanja stanovanj prilagodi znacilnostim in razmeram
na posameznih obmocdjih obcine.

Predlog odloka temelji na pripravljenih strokovnih podlagah za dolocitev ¢asovnega obsega oddajanja
stanovanj v kratkotrajni najem, ki so bile izdelane za potrebe opredelitve obmocij in dolocitve ustreznega
Casovnega obsega kratkotrajnega oddajanja stanovanj. Na njihovi podlagi se s predlaganim odlokom
dolocajo tri obmodja z razlicnimi dovoljenimi ¢asovnimi obsegi oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem.

Namen predlagane ureditve je vzpostaviti uravnotezen in sorazmeren rezim, ki bo ob upoStevanju
pomena turizma za obcino Bohinj prispeval tudi k ohranjanju ustreznih pogojev za dolgorocno bivanje
in kakovost zivljenja prebivalcev.

1. Pravna podlaga

Pravna podlaga za sprejem odloka je 22. clen Zakona o gostinstvu (Uradni list RS, st. 77/25; v
nadaljevanju: ZGos-1), ki obCini omogoca, da s splosnim aktom doloCi dovoljen Casovni obseg
opravljanja oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem.

ZGos-1 doloca tudi okvir, v katerem lahko obcina doloCi dovoljeni Casovni obseg, ter pogoje in kriterije,
ki jih mora obcina upostevati pri pripravi splosSnega akta.

Pravna podlaga za sprejem odloka je tudi 16. ¢len Statuta Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinij,
St. 8/17 — uradno precis¢eno besedilo in 2/25), ki doloCa pristojnosti Obcinskega sveta Obcine Bohinj.

2. Razlogi za sprejem odloka

ZGos-1, sprejet leta 2025, je uvedel poseben rezim za obcCine z visokim tveganjem negativnih vplivov
kratkotrajnega najema. Maja 2026 je bila med te obcine uvrs¢ena tudi Obcina Bohinj, in sicer na podlagi
kazalnikov, po katerih je v letih 2024 in 2025 hkrati izkazovala viSjo nedostopnost stanovanj in viSjo
turisti¢no aktivnost v stanovanjskih enotah od slovenskega povpredja.

V teh obcinah se lahko v letih 2027 in 2028 kratkotrajno oddajanje praviloma opravlja najve¢ 60 dni
letno. Obcina pa lahko s splosnim aktom, sprejetim do 31. oktobra 2026, doloci drugacen ¢asovni obseg,
in sicer med 30 in 270 dni v koledarskem letu.

ZGos-1 doloca, da mora taka odlocitev temeljiti na analizi razmer v obcini, ki upoSteva predvsem stanje
na stanovanjskem in najemniSkem trgu, namensko rabo prostora ter vplive turisticne aktivnosti in
nastanitvenih kapacitet na razvoj obcine, dostopnost stanovanj ter zmogljivosti komunalne in javne
infrastrukture.

Obcina Bohinj je zato pripravila strokovne podlage, ki predstavljajo osnovo za doloCitev razlicnih
Casovnih obsegov kratkotrajnega oddajanja na posameznih obmocjih obcine.

Oddajanje stanovanj v kratkotrajni najem je v zadnjih letih postalo pomemben del turisti¢ne ponudbe,
hkrati pa lahko na obmogdjih z izrazito turisticno obremenitvijo vpliva na dostopnost stanovanj za stalno
prebivalstvo, strukturo stanovanjskega fonda, bivanjske pogoje ter uporabo lokalne infrastrukture.

Obcina Bohinj ima omejen in prostorsko tezko povedljiv stanovanjski fond, hkrati pa so vrednosti
stanovanj visoke in obstaja izrazito nesorazmerje med ponudbo in povprasevanjem po javnih najemnih
stanovanjih. Pomemben del stanovanjskega fonda je v sekundarni, pocitniski ali turisticni rabi.
Kratkotrajno oddajanje stanovanj zato predstavlja enega od dejavnikov, ki vplivajo na razpoloZljivost
stanovanj za stalno bivanje, vendar ga ni mogoCe obravnavati kot edini vzrok stanovanjske
nedostopnosti.
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Obenem je Obcina Bohinj izrazito turistina obcina, pri ¢emer je turisticna dejavnost pomemben del
lokalnega gospodarstva. Kratkotrajno oddajanje predstavlja pomemben segment turisticne ponudbe in
moznost dodatnega prihodka za lokalno prebivalstvo. Leta 2025 je ta segment (apartmaji, sobe in
pocitniske hise) ustvaril 30,6 % vseh prenocitev v obcini, zato njegova ureditev ne more temeljiti na
popolnem izklju¢evanju turisticne rabe stanovanjskega fonda.

Pri dolo¢anju ustreznega rezima je zato treba iskati ravnotezje med gospodarskim pomenom dejavnosti,
moznostjo lokalnega vkljuCevanja v turizem ter ohranjanjem zadostnega fonda stanovanj za stalno
bivanje.

2.1. Strokovne podlage po 9. odstavku 22. clena ZGos-1

Skladno s dolocili 9. odstavka 22. ¢lena zgos-1 je Obcina Bohinj pristopila k izdelavi strokovnih podlag
za doloCitev Casovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem, ki so podlaga za oblikovanje
in prirpravo splosnega akta, s katerim Obcina lahko doloci drugacno Stevilo dni oddajanja, kot ga
predvideva ZGos-1. Dokument strokovni podlag je del gradiva k tocki za prvo obravnavo Odloka o
dolocitvi dovoljenega ¢asovnega obsega oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem v obdini Bohinj in bo
na sejah komisij in Obcinskega sveta Obcine Bohinj tudi predstavljen.

Analiza strokovnih podlag je pokazala, da pritiski, povezani s kratkotrajnim oddajanjem, niso prostorsko
enakomerno razporejeni. Dejavnost je sicer prisotna po celotni obcini, vendar je izraziteje skoncentrirana
v turisti¢no najbolj privliacnih naseljih in na obmodcju Bohinjskega jezera. Med posameznimi naselji so
pomembne razlike tudi v delezu stanovanj, namenjenih kratkotrajnemu najemu. Zato enotna omejitev
za celotno obmocje obcine ne bi ustrezno odrazala dejanskih prostorskih razlik.

Strokovne podlage tako utemeljujejo prostorsko diferenciran pristop, pri katerem se intenzivnost
omejitve prilagaja predvsem prevladujoci funkciji prostora, znacilnostim stanovanjskega fonda,
koncentraciji kratkotrajnega oddajanija, turisti¢ni privlacnosti posameznih obmodij ter obremenitvam
prostora in javne infrastrukture.

3. Cilji odloka

Temeljni cilj odloka je vzpostaviti primeren in uravnotezen rezim kratkotrajnega oddajanja stanovanj na
obmocju obcine Bohinj.

Pri pripravi odloka je bilo izhodisce, da vseh obmocij obCine ni mogoce obravnavati enako. Na podlagi
strokovnih podlag so bila zato opredeljena tri obmodja, ki se razlikujejo glede na prevladujoco rabo
prostora, znacilnosti stanovanjskega fonda, stopnjo turisticne obremenjenosti in vliogo kratkotrajnega
najema v posameznem okolju.

V prvem obmodju, kjer prevladujejo vecstanovanjske stavbe in osrednja obmocja centralnih dejavnosti
v Bohinjski Bistrici in Stari FuZini, je poudarek na varovanju stanovanjske funkcije, kakovosti bivanja in
storitev. V drugem obmocju, ki obsega predvsem obmodcja individualnega in podezelskega bivanja v
izbranih naseljih, se ohranja moznost kratkotrajnega oddajanja kot dopolnilne dejavnosti lokalnega
prebivalstva, hkrati pa se preprecuje, da bi kratkotrajno oddajanje postalo prevliadujoca dejavnost in s
tem spreminjalo pretezno stanovanjski in podezelski znacaj naselij. V tretjem, preostalem obmodju
obcine, pa strokovne podlage niso pokazale potrebe po zmanjSanju zakonsko doloCenega Casovnega
obsega.

Taksna razdelitev omogoca, da se kratkotrajno oddajanje omejuje tam, kjer lahko povzroCa vecje
pritiske na stanovanjsko funkcijo in kakovost bivanja, medtem ko se na obmogdjih, kjer je turisticna raba
bolj zdruZljiva z znacilnostmi prostora, omogoca daljsi ¢asovni obseg.

Cilj odloka tako ni omejevanje turizma kot celote, temveC usmerjanje ene od oblik turisticne rabe
stanovanjskega fonda na nacin, ki je sorazmeren z dejanskimi razmerami na posameznem obmocju.
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4. Obmocja in dolocCitev casovnega obsega

Odlok doloca tri obmocja, za katera veljajo razlicni dovoljeni ¢asovni obsegi oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem.

Taksna conacija temelji na ugotovitvi, da so razmere v obcini prostorsko razlicne. Pri dolo¢anju obmocij
so bile upostevane predvsem stanovanjska in prostorska funkcija obmodja, struktura stanovanjskega
fonda, obseg in koncentracija kratkotrajnega oddajanja, turisticna privliacnost posameznih obmocij ter
vplivi na kakovost bivanja in javno infrastrukturo.

OBMOCIJE 1: Obmocje manjSega ¢asovnega obsega — 30 dni

Obmocje manjSega Casovnega obsega predstavlja obmocja, ki so po namenski rabi obcinskega
prostorskega nacrta opredeljena kot povrSine za veCstanovanjske stavbe (SSv) in osrednja obmocja
centralnih dejavnosti (CU) na obmocju naselij Stara Fuzina in Bohinjska Bistrica.

Na teh obmodjih je poudarek na ohranjanju stanovanjske funkcije in kakovosti bivanja lokalnega
prebivalstva. Gre za obmocja, kjer je skoncentrirano pomembno Stevilo prebivalcev ter storitev,
namenjenih vsakodnevnemu Zivljenju lokalnega prebivalstva, hkrati pa predvsem v vecstanovanjskih
stavbah pogosto prihaja do prepletanja stalnega bivanja in kratkotrajnega turisticnega oddajanja.

Kratkotrajno oddajanje v ve¢stanovanjskih objektih lahko zaradi pogoste menjave uporabnikov povzroca
veC motenj, hrupa in drugih vplivov na kakovost bivanja. Glede na navedene znacilnosti je na tem
obmodju utemeljena najstroZja omejitev, in sicer na najve¢ 30 dni v posameznem koledarskem letu.

OBMOCIJE 2: Obmocje srednjega casovnega obsega — 180 dni

Obmocje srednjega Casovnega obsega, obsega obmodja, ki so po namenski rabi obcinskega
prostorskega nacrta opredeljena kot povrsine podezelskega naselja (SK) ter stanovanjske povrsine za
enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe (SSe) na obmodju naselij Bohinjska Bistrica, Stara Fuzina,
Srednja vas in Bohinjska Cesnjica.

Za ta obmodcja je znacilna predvsem stanovanjska oziroma podeZelska funkcija, vendar so hkrati
turisticno privliacna in v njih Ze obstaja pomemben obseg kratkotrajnega oddajanja. Zato popolna
oziroma zelo stroga omejitev turisti¢ne rabe ne bi bila ustrezna.

Casovni obseg 180 dni predstavlja vmesno resitev. Omogoca, da kratkotrajno oddajanje ostane
pomembna moznost dopolnilne dejavnosti za lokalno prebivalstvo, hkrati pa zmanjSuje privliacnost teh
obmodij za investicije, katerih glavni namen je pridobivanje prihodka z izklju¢no turisticnim oddajanjem
stanovanj.

TakSna ureditev prispeva k ohranjanju stanovanjskega znacaja naselij, lokalnega prebivalstva in
obstojecih storitev ter zmanjSuje tveganje, da bi se stanovanjski objekti postopoma preoblikovali v
pretezno turisti¢ne nastanitvene kapacitete. Hkrati 180-dnevni rezim omogoca pomemben del turisticne
rabe in sledi usmeritvam obcinskega prostorskega nacrta, ki predvideva tudi manjSe in razprsene oblike
turistinih nastanitev po vaseh, kot so sobodajalstvo, turistitne kmetije in manjsi penzioni.

OBMOCIJE 3: Obmodje daljSega ¢asovnega obsega — 270 dni

Za preostalo obmocje obcine Bohinj se dolo¢i obmocje daljSega Casovnega obsega, na katerem se
¢asovni obseg ne zmanjsuje in znasa 270 dni, kot ga doloca 22. ¢len ZGos-1.

Na tem obmodcju glede na ugotovitve strokovnih podlag ni izkazana enaka potreba po omejevanju
kratkotrajnega oddajanja kot na obmodjih, kjer je stanovanjska funkcija izraziteje izpostavljena
pritiskom turistiCne rabe. Zato je sorazmerno, da se na tem obmocju omogoci SirSi ¢asovni obseg
opravljanja dejavnosti.
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TakSna ureditev hkrati priznava pomen turizma za obcino ter omogoc€a nadaljnji razvoj turisticne
ponudbe na obmodjih, kjer zaradi znacilnosti prostora in manjse obcutljivosti stanovanjskega okolja
dodatno omejevanje iz vidika zagotavljanja dostopnosti stanovanj ni utemeljeno.

Razlika med 30, 180 in 270 dnevi tako temelji na stopnji obcutljivosti posameznega obmocja in na
razlicnih vlogah, ki jih ima kratkotrajno oddajanje v posameznih delih obcine. Najstrozja omejitev velja
tam, kjer je treba v najveCji meri zascititi stanovanjsko funkcijo in kakovost bivanja, vmesna omejitev
tam, kjer je mogoce turizem ohraniti kot dopolnilno dejavnost ob hkratnem varovanju stanovanjskega
znacaja naselij, na preostalem obmocju pa se zaradi manjSe potrebe po omejevanju omogoca najsirsi
Casovni obseg.

Taksna ureditev predstavlja sorazmeren kompromis med varovanjem stanovanjskega fonda, kakovostjo
bivanja in gospodarskim pomenom turizma.

5. Nadin izvajanja omejitve

Odlok doloca najvecje dovoljeno Stevilo dni opravljanja oddajanja stanovanja v kratkotrajni najem za
posamezno obmodje.

Nacin evidentiranja in ugotavljanja Stevila dni opravljanja kratkotrajnega najema se izvaja v skladu z
ZGos-1 in sistemom, ki ga za ta namen vodi oziroma uporablja Agencija Republike Slovenije za
javnopravne evidence in storitve (AJPES).

Obcina zato z odlokom ne dolo¢a posebnega nacina Stetja ali evidentiranja dni, temvec doloCi obmocje
in pripadajo¢i dovoljeni Casovni obseg. Izvajanje omejitve se nato zagotavlja v okviru zakonsko
dolocenega sistema.

6. Graficni prikaz obmocij

Sestavni del odloka je grafi¢ni prikaz obmocij, za katera veljajo posamezni dovoljeni ¢asovni obsegi.

Grafi¢ni prikaz omogoca jasno dolocitev obmocja uporabe posamezne omejitve ter zagotavlja vecjo
preglednost in pravno dolo¢nost odloka.

7. Financne posledice
Sprejem odloka za Obcino Bohinj ne predstavlja neposrednih dodatnih financ¢nih obveznosti.

Izvajanje odloka temelji na obstojeCem zakonskem sistemu evidentiranja in nadzora kratkotrajnega
oddajanja stanovanj.

8. Vpliv na druge predpise
Sprejem odloka ne zahteva sprememb drugih obcinskih predpisov.

Odlok se izvaja v okviru dolocb ZGos-1 in drugih veljavnih predpisov, ki urejajo podrocje gostinstva,
nastanitvene dejavnosti in kratkotrajnega oddajanja stanovanj.
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II. BESEDILO CLENOV

Na podlagi sedmega odstavka 22. ¢lena Zakona o gostinstvu (Uradni list RS, st. 77/25) in 16. clena
Statuta Obcine Bohinj (Uradni vestnik obcine Bohinj, st. 8/17 — uradno precis¢eno besedilo in 2/25) je
Obcinski svet Obcine Bohinj na redni seji dne 2026 sprejel

ODLOK
o dolocitvi dovoljenega casovnega obsega oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem v obcini Bohinj

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. clen
(vsebina odloka)

(1) S tem odlokom se na obmocju obcine Bohinj doloCa dovoljen ¢asovni obseg opravljanja oddajanja
stanovanja v kratkotrajni najem v posameznem stanovanju.

(2) S tem odlokom se doloCajo obmodja, za katera veljajo razlicni dovoljeni Casovni obsegi oddajanja
stanovanj v kratkotrajni najem, in dovoljeni ¢asovni obsegi oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem
za posamezna obmodja.

2. Clen
(pomen izrazov)

Izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo enak pomen kot izrazi, doloceni v zakonu, ki ureja gostinstvo.
II. OBMOCIA IN DOVOLIEN CASOVNI OBSEG ODDAJANJA STANOVANJ V KRATKOTRAINI
NAJEM

3. Clen
(obmodja)

(1) Obmodja, za katera se s tem odlokom dolocajo razlicni Casovni obsegi oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem so:
- Obmodje 1, razvidno v prilogi 1,
- Obmodje 2, razvidno v prilogi 2,
- Obmodje 3, razvidno v prilogi 3.

(2) Meje obmodij iz prvega odstavka tega ¢lena so dolocene v graficnem prikazu iz 5. ¢lena tega odloka.

4. clen
(dovoljen casovni obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem)

(1) Na obmocju 1 se oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem v posameznem stanovanju lahko
opravlja najvec 30 dni v posameznem koledarskem letu.

(2) Na obmocju 2 se oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem v posameznem stanovanju lahko
opravlja najve¢ 180 dni v posameznem koledarskem letu.

(3) Na obmocju 3 se oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem v posameznem stanovanju lahko
opravlja najvec 270 dni v posameznem koledarskem letu.
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III. GRAFICNI PRIKAZ OBMOCIJ

5. clen
(graficni prikaz)

(1) Grafi¢ni prikaz obmodij iz 3. ¢lena tega odloka je sestavni del tega odloka, kot priloga.
(2) Graficni prikaz je sestavljen iz 3 prilog, in sicer:
- Priloga 1: prikaz Obmodja 1
- Priloga 2: prikaz Obmocja 2
- Priloga 3: prikaz Obmocja 3
IV. NADZOR

6. cClen
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem dolocb tega odloka se izvaja v skladu z zakonom, ki ureja gostinstvo.

V. KONCNA DOLOCBA

7. clen
(zacetek uporabe)

(1) Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem vestniku Obcine Bohinj.
(2) Ta odlok se za¢ne uporabljati 1. januarja 2027.

Stevilka: 007-7/2026

Datum: 14. 9. 2026

JoZe Sodja
Zupan Obcine Bohinj
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Priloga 1: OBMOCIJE 1

Graficni prikaz Obmocja 1 z dovoljenim casovnim obsegom kratkotrajnega oddajanja stanovanj

Na Obmodju 1 se lahko posamezno stanovanje oddaja v kratkotrajni najem najvec 30 dni v posameznem koledarskem letu.
Graficni prikaz Obmocja 1 obsega obmodji Bohinjske Bistrice in Stare FuZine, ki sta na karti oznaceni z zeleno barvo.
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Priloga 2: OBMOCIJE 2
Graficni prikaz Obmocja 2 z dovoljenim casovnim obsegom kratkotrajnega oddajanja stanovanj

Na Obmodju 2 se lahko posamezno stanovanje oddaja v kratkotrajni najem najveév180 dni v posameznem koledarskem letu. Grafi¢ni prikaz Obmocja 2 obsega
obmodji naselij Bohinjske Bistrice, Stare Fuzine, Srednje vasi v Bohinju in Bohinjske Cesnjice, ki so na karti oznaceni z rumeno barvo.
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Priloga 3: OBMOCJE 3

Graficni prikaz Obmocja 2 z dovoljenim casovnim obsegom kratkotrajnega oddajanja stanovanj

Na Obmodju 2 se lahko posamezno stanovanje oddaja v kratkotrajni najem najve¢ 270 dni v posameznem koledarskem letu. Graficni prikaz Obmocja 2 obsega
preostalo obmocje obcine Bohinj, ki ne predstavlja Obmocja 1 in Obmocja 2. Obmodje 3 je na karti oznaceno z rdeco barvo.
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III. OBRAZLOZITEV

K 1. ¢lenu

V 1. clenu je opredeljena vsebina odloka. Z odlokom se na obmocju Obcine Bohinj doloca dovoljen ¢asovni obseg
opravljanja oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem. Ker se razmere in vplivi kratkotrajnega oddajanja stanovanj
med posameznimi obmodji obcine razlikujejo, se dolocajo razliéna obmocja in zanje razli¢ni dovoljeni ¢asovni obsegi.
K 2. ¢lenu

V 2. clenu je doloc¢eno, da imajo izrazi, uporabljeni v odloku, enak pomen kot izrazi, doloceni v zakonu, ki ureja
gostinstvo. S tem se zagotavlja enotna uporaba zakonske in obcinske terminologije ter prepreCuje podvajanje
zakonskih opredelitev.

K 3. ¢lenu

3. ¢len doloca obmocdja, za katera veljajo razli¢ni dovoljeni ¢asovni obsegi oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem.
Obmocja so opredeljena na podlagi strokovnih podlag, pripravljenih za potrebe Obcine Bohinj, in so prikazana v
graficnem prikazu, ki je sestavni del odloka.

Taksna ureditev omogoca, da se pri dolocanju omejitev upostevajo posebnosti posameznih obmocij in da se omejitve
ne dolocijo enotno za celotno obmodje obcine.

K 4. ¢lenu
4. Clen doloca najvecji dovoljeni ¢asovni obseg oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem za posamezno obmodje.

Konkretno Stevilo dovoljenih dni za posamezno obmocdje je dolo¢eno na podlagi strokovnih podlag, pri ¢emer se
upostevajo znacilnosti posameznega obmodja ter zakonsko doloceni kriteriji.

Z dolocitvijo razli¢nih Casovnih obsegov se zagotavlja sorazmeren pristop k urejanju kratkotrajnega oddajanja
stanovanj glede na razmere na posameznih obmocjih Obcine Bohinj.

K 5. ¢lenu

5. Clen doloca grafi¢ni prikaz obmodij, ki je sestavni del odloka. Grafi¢ni prikaz omogoca nedvoumno prostorsko
opredelitev obmocij, za katera veljajo posamezni dovoljeni ¢asovni obsegi.

K 6. ¢lenu

6. Clen doloCa nacin nadzora nad izvajanjem odloka. Nadzor se izvaja v skladu z zakonom, ki ureja gostinstvo, in
drugimi predpisi, ki dolocajo pristojnost nadzornih organov.

S tem se obcinski odlok ne spusca v doloCanje pristojnosti posameznih nadzornih organov, temvec se neposredno
navezuje na veljavno zakonsko ureditev.

K 7. ¢lenu
7. Clen doloca zacetek veljavnosti in zaCetek uporabe odloka.
Odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem vestniku Obcine Bohinj, uporabljati pa se za¢ne 1. januarja

2027. Taksna ureditev omogoca pravocasno seznanitev z novim rezimom in njegovo vkljucitev v sistem evidentiranja
dovoljenega Casovnega obsega.
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Kratkotrajno oddajanje stanovanj je del turisticne nastanitvene ponudbe, hkrati pa pomeni
uporabo stanovanjskega fonda za namen, ki ni trajno bivanje. Zakon o gostinstvu (ZGos-1)'
oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem opredeljuje kot opravljanje nastanitvene dejavnosti v
stanovanju ali delu stanovanja, razen kadar se v njem opravlja turizem na kmetiji (2. ¢len ZGos-

1).

ZGos-1 je zaradi moznih vplivov dejavnosti kratkotrajnega najema na dostopnost stanovanj,
bivalno okolje in razvoj lokalnih skupnosti uvedel poseben sistem casovnega omejevanja
kratkotrajnega oddajanja. Za obcine, ki se v skladu z Uredbo o metodologiji za dolocitev obcin z
visokim tveganjem negativnih vplivov kratkotrajnega najema za leti 2027 in 2028 s Sklepom o
dolocitvi obcin z visokim tveganjem negativnih vplivov kratkotrajnega najema za leti 2027 in 2028
opredeljene kot obcine z visokim tveganjem negativnih vplivov kratkotrajnega najema®, je za leti
2027 in 2028 dolocen izhodiscni casovni obseg najvec 60 dni oddajanja posameznega stanovanja
v koledarskem letu. Obcina lahko na podlagi analize lokalnih razmer za celotno obcino ali
doloceno obmocje doloci drugacen casovni obseg med 30 in 270 dnevi (22. clen ZGosT).

Obcina Bohinj je bila s Sklepom o dolocitvi obclin z visokim tveganjem negativnih vplivov
kratkotrajnega najema za leti 2027 in 2028 uvrscena med 14 obcin z visokim tveganjem. Uvrstitev
temelji na metodologiji, ki hkrati upoSteva nedostopnost stanovanj in obseg turisticne aktivnosti
v relevantnih nastanitvenih enotah. Uvrstitev na seznam predstavlja izhodisCe za ureditev, ne
doloca pa sama po sebi, kaksen Casovni obseg znotraj zakonsko dovoljenega razpona je glede
na lokalne razmere primeren.

ZGos-1v 22. clenu omogoca, da obcina s sprejetjem splosnega akta do 31. oktobra doloci casovni
obseg opravljanja oddajanja stanovanja v kratkotrajni najem med 30 in 270 dni v koledarskem
letu. Dolocitve akta so v veljavi od zacetka naslednjega koledarskega leta. Casovni obseg
opravljanja oddajanja stanovanja v kratkotrajni najem, dolocCen v splosnem aktu mora temeljiti na
analizi (strokovni podlagi), ki uposteva zlasti:

- stanje na stanovanjskem oziroma najemniskem trgu, vkljucno s povprasevanjem po javnih
najemniskih stanovanjih, ter projekcije dostopnosti stanovanj za prebivanje v prihodnjih
letih z upostevanjem predvidenih gradenj javnih najemniskih stanovan;j;

- namensko rabo prostora na posameznem obmocdju obcine, upostevaje veljavne obcinske
prostorske akte;

- oceno ucinkov sprememb v Stevilu turisticnih obiskovalcev v obcini in nastanitvenih
kapacitetah na nadaljnji turisticni, gospodarski in splosni razvoj obcine in posameznega
obmodja z okoljskega, druzbeno-kulturnega in ekonomskega vidika, zlasti na dostopnost
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stanovanj za prebivanje v obcini, na zmoznosti komunalne infrastrukture za oskrbo
prebivalcev, gostov in drugih obiskovalcev ter zmoZnosti zagotovitve javne infrastrukture
(ceste, parkirisca).

Namen predmetnih strokovnih podlag je na tej osnovi preveriti dejanske razmere na obmodju
obcine Bohinj in zagotoviti podatkovno ter strokovno utemeljeno podlago za dolocitev
dovoljenega Casovnega obsega kratkotrajnega oddajanja za leti 2027 in 2028. Obravnavani so
zlasti:

- stanje in razvoj stanovanjskega fonda ter javnega najemnega sektorja;

- obseg, dinamika, sezonskost in prostorska razporeditev kratkotrajnega oddajanja;
- analiza zaposlenih po dejavnostih in lokaciji bivanja ter zaposlitve;

- pomen tega segmenta v okviru turisticne dejavnosti obcine;

- namenska raba prostora in prostorske razlike znotraj obcine;

- relevantne zmogljivosti komunalne, prometne in druge javne infrastrukture ter

- usmeritve obcinskih razvojnih, turisticnih in prostorskih dokumentov.

Pri presoji je pomembno razlikovati med turizmom kot celoto in oddajanjem stanovanj v
kratkotrajni najem, saj k celotni nastanitveni zmogljivosti in ustvarjenemu turisticnemu prometu
na obmodju obcine Bohinj prispevajo vse nastanitvene oblike, tudi tiste, ki niso predmet
obravnavane Casovne omejitve.



Metodologija izdelave strokovnih podlag izhaja iz dolocil 22. ¢lena Zakona o gostinstvu (ZGos-
1%, po katerem mora ob¢ina pri dolo¢itvi druga¢nega dovoljenega ¢asovnega obsega oddajanja
stanovan] v kratkotrajni najem upostevati zlasti stanje na stanovanjskem oziroma najemniskem
trgu, namensko rabo prostora ter ucinke turisticne dejavnosti na stanovanjski trg, komunalno in
drugo javno infrastrukturo ter splosni razvoj obcine.

Analiza temelji na triangulaciji statisticne, prostorske in vsebinske analize ter informacij
pridobljenih s strani lokalnih deleznikov. Uporabljeni so predvsem uradni podatki Statisticnega
urada Republike Slovenije, Obcine Bohinj, evidence turisticne takse ter veljavni obcinski
prostorski, razvojni, turisticni in prometni strateski dokumenti ter analize. Pri posameznih
vsebinah so uporabljeni najnovejsi razpoloZzljivi podatki, pri ¢asovnih vrstah pa daljse obdobje,
kadar to omogoca identifikacijo in presojo razvojnih trendov. Podatki za leto 2026 se, kjer so
vkljuceni, obravnavajo kot podatki za del tekocCega leta in se ne primerjajo neposredno s celotnimi
predhodnimi koledarskimi leti.

Stanovanjske in demografske razmere so analizirane na podlagi podatkov SURS o prebivalstvu,
starostni strukturi, gospodinjstvih, stanovanjskem fondu, nenaseljenih stanovanjih, gradbeni
aktivnosti, delovni aktivnosti, delovnih migracijah in placah. Podatki so, kjer je smiselno, primerjani
z Gorenjsko statisticno regijo oziroma Slovenijo. Stanje javnega najemnega fonda in izrazeno
povprasevanje sta dodatno preverjena na podlagi podatkov Obcine Bohinj, javnih razpisov za
dodelitev stanovanj, prednostne liste in podatkov o dodelitvah stanovan;.

Turisti¢ni razvoj je analiziran na podlagi prihodov in prenocitev turistov, sezonske razporeditve
obiska, strukture nastanitvenih zmogljivosti, zaposlenosti v turizmu ter turisticne takse.

Pri analizi kratkotrajnega oddajanja se celotni turisticni promet ne enaci s turisticno rabo
stanovanj. Loceno se obravnavajo nastanitvene kategorije apartma, soba, pocitnisko stanovanje
in pocitniska hisa. TakSna razmejitev sledi zakonskemu oziroma izvedbenemu okviru, ki navedene
kategorije uporablja pri dolocitvi obcin z visokim tveganjem za leti 2027 in 2028.

Podrobnejsi podatki evidence turisticne takse omogocajo analizo po letih, mesecih, vrstah in
kategorijah nastanitvenih objektov ter po krajih. Pri podatkih na ravni posameznih objektov se za
potrebe porocila uporabljajo agregirane vrednosti; osebni oziroma drugi podatki, ki niso potrebni
za strokovno presojo, se v porocilu ne prikazujejo.

Prostorska analiza temelji na GIS-povezovanju lokacij relevantnih nastanitvenih objektov z naselji,
veljavno namensko rabo prostora ter, kjer so podatki na voljo, z javno komunalno infrastrukturo.
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Na tej podlagi se preverjajo prostorska razporeditev in koncentracija dejavnosti ter morebitne
razlike med posameznimi obmocji obcine.

2.2 VKUUCEVANJE DELEZNIKOV

Z namenom pridobitve informacij iz lokalnega okolja o konkretnih izkusnjah tako z opravljanjem
dejavnosti izvajanja oddajanja stanovanj v najem, kot identifikacije morebitnih tveganj negativnih
vplivov kratkotrajnega najema, so bili izvedeni naslednji dogodki oz. metode vkljucevanja
deleznikov.

Sestanek s krajevnimi skupnostmi

Izvajalec strokovne podlage je dne 15. aprila 2026 v prostorih Obcine Bohinj izvedel sestanek s
predsedniki in clani krajevnih skupnosti obcine Bohinj. Vabljeni so bili predstavniki vseh krajevnih
skupnosti, udeleZili so se predstavniki KS Bohinjska Bistrica, KS Koprivnik-Gorjuse in KS Srednja
vas.

Na sestanku ja bil predstavljen osnutek analize stanja s poudarkom na klju¢nih demografskih,
ekonomskih in turisticnih kazalnikih obcine Bohinj, sledila je razprava o koristih, pritiskih in
vecplastnosti vidikov izvajanja kratkotrajnega oddajanja stanovanj v najem.

Sestanek z kljucnimi delezniki na podrocju turizma

Dne 22. aprila 2026 je bil izveden sestanek s Turizmom Bohinj in Turisticnim drustvom Bohinj.
Sestanek je bil namenjen poglobitvi razumevanja oz. poznavanja sprememb zakonodaje med
sobodajalci in najemodajalci oz. upravljavcev nastanitvenih obratov ter prakticnih vidikov
izvajanja te dejavnosti.

Posvet s ponudniki

7. maja 2026 je izvajalec ob tehnicni podpori narocnika izvedel posvet s sobodajalci in ponudniki
stanovanj za kratkotrajni najem. Namen posveta je bil predstaviti zakonodajna dolocila ZGos-1in
kljucne poudarke analize stanja, primerljive prakse iz tujine in razpravljati o prakticnih vidikih,
izkusnjah in izzivih, s katerimi se soocajo sobodajalci oz. ponudniki namestitev za kratkotrajni
najem v obcini Bohinj.

Posveta se je poleg predstavnikov obcine Bohinj (zupan, direktor obcinske uprave ter strokovni
sodelavki), Turizma Bohinj in izvajalca, udelezilo priblizno 100 ponudnikov kratkotrajnega najema
v obcini Bohin.

Spletna anketa za lokalno prebivalstvo

Z namenom pridobitve vpogleda o izkusnjah, mnenju in vplivih kratkotrajnega oddajanja
stanovanj na kakovost bivanja in splosni razvoj lokalne skupnosti, je bila izvedena spletna anketa
za lokalno prebivalstvo.



Anketa je bila diseminirana preko spletne strani ter Facebook profila Obcine Bohinj. V obdobju
od 15. maja do 4. junija 2026 je na anketo kliknilo 1.043 respondentov, kar kaze na precejsen
interes prebivalcev za temo, v bazi in analizo pa je vklju¢enih 344 izpolnjenih anket, kar je dovolj
velik obseg za smiselno analizo staliSc sodelujocih.

Ob predvidevanju, da so vsi respondenti prebivalci obcine Bohinj, je anketo izpolnilo 6,6 %
prebivalstva obcine Bohinj, kar kaze na velik obseg sodelovanja. Pri 95-% stopnji zaupanja to
pomeni priblizno +5,0 odstotne tocke statisticne meje napake, ob predpostavki najvecje
variabilnosti odgovorov. Taksna velikost vzorca je praviloma ustrezna za statisticno obravnavo
rezultatov. Najvec respondentov (61 %) je bilo starih od 25 do 49 let, sledi starostna skupina 50
do 65 let (28 %), nad 65 let (8 %) ter do 24 let (3 %).

Rezultati tako predstavljajo pomemben vpogled v stalis¢a sodelujocih prebivalcev in so ob
upostevanju strukture respondentov ter morebitnih odstopanj od strukture prebivalstva
pomemben vir informacij pri pripravi strokovnih podlag.



3 ANALIZA STANJA

3.1 STANJE NA STANOVANJSKEM OZ. NAJEMNISKEM TRGU

Stanovanjske razmere v Obcini Bohinj so bile analizirane z vidika demografskih sprememb,
strukture gospodinjstev, obsega in uporabe stanovanjskega fonda, gradbene aktivnosti ter
ponudbe in povprasevanja po javnih najemnih stanovanjih. Razpolozljivi podatki omogocajo
dobro presojo strukturnih znacilnosti stanovanjskega trga.

3.1.1 DEMOGRAFSKA GIBANJA

Primerjava med stevilom prebivalcev v daljSem obdobju (2008-2026) pokaze, da se je Stevilo
prebivalcev v Obcini Bohinj zmanjsalo iz 5.294 v letu 2008 na 5.216 v letu 2026. To pomeni neto
upad Stevila prebivalstva v 18-letnem obdobju za 78 prebivalcev, kar kaze na relativno stabilno
demografijo skozi daljSe casovno obdobje.

Graf lahko razdelimo v dve izrazito razlicni obdobji. V obdobju pred pandemijo (2008-2019) je v
obcini Bohinj opazen blag upad sStevila prebivalcev (iz 5.294 v letu 2008 na 5.105 v letu 2019) kar
je lahko posledica staranja prebivalstva in odseljevanja mladih, omejenih zaposlitvenih priloznosti
ter negativne bilance demografskih gibanj (veC negativnega prirasta med obcinami kot
naravnega prirasta). V enakem opazovanem obdobju je znacilen upad Stevila prebivalstva tudi
za Gorenjsko regijo (-0,98 %), vendar je upad v Bohinju izrazitejsi (1,88 %). Ob predvidevanju, da
delez prebivalstva, ki je statisticno obravnavan kot stalno prebivalstvo vendar gre za tiste, ki tu
dejansko ne bivajo, je realna slika zmanjsevanja prebivalstva Se izrazitejsa. (SURS, 2026a).

Drugi del grafa izkazuje izrazito kratkotrajno povisanje Stevila prebivalcev v Casu pandemije
Covid-19 in prestavitvi stalnega prebivalis¢a na sekundarnega prebivalisca in posledi¢no upad do
leta 2024. (SURS, 2026a).
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Vir: SURS, 2026a
Slika 1: Gibanje Stevila prebivalcev v obcini Bohinj v obdobju 2008-2026
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Slika 2: Naravni in selitveni prirast v obcini Bohinj

Gibanja naravnega in selitvenega prirasta (Slika 2) prikazuje demografska nihanja, ki so izrazito
povezana z obdobjem trajanja pandemije Covid-19 (prijava stalnega prebivalis¢a lastnikov
sekundarnih prebivalis¢). Na negativno bilanco selitvenega prirasta med obcinami v obdobju
2009-2011 vpliva tudi prenehanje poslovanja nekaterih vecjih turisticnih podjetij (zlasti hotelov)
kot posledica gospodarske krize. Okrevanje po letu 2012 nakazuje vrnitev delovno aktivnega
prebivalstva ali boljSo vkljucitev v trg dela (turizem, storitvene dejavnosti, ipd.).

Dinamika prirasta se glede na posamezno naselje znotraj obcine Bohinj razlikuje, kar prikazuje
Slika 3. Primerjava med Stevilom prebivalcev v naseljih med letoma 2008 in 2025 prikazuje najvedji
upad v Bohinjski Bistrici (-64 oseb), Stari Fuzini (-49 oseb) ter Nomenju (-33 oseb). Na drugi strani
pa je najvedji prirast prebivalcev v Srednji vasi (+90 oseb), Ribcevem Lazu (+83 oseb) in na
Koprivniku (+27 oseb).
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Slika 3: Stevilo in razlika v $tevilu prebivalcev po naseljih v ob¢ini Bohinj

Za stanovanjske potrebe je pomembnejSa od samega Stevila prebivalcev sprememba njihove
starostne (Slika 4) in gospodinjske strukture (Slika 5). Delez prebivalcev, starih 65 let ali vec, se je
povecal z 20,3 % leta 2010 na 26,1 % leta 2025. Delez prebivalcev v starostni skupini 0-4 let se je
zmanjsal za 15,6 %, v starostni skupini 15-49 let pa se je zmanjsal za 17,6 %. Vrednosti skozi
posamezna leta v tej starostni skupni nihajo, vendar izkazujejo trend upadanja. Ta skupina je
pomemben kazalnik zaposlitvenega potenciala in starostne vitalnosti obcine, vendar je potrebno
upostevati, da vkljuCuje tudi studente in mladostnike, ki (Se) niso nujno vkljuCeni na trg dela.
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Slika 4: Starostna struktura prebivalstva obcine Bohinj

Obenem se povecuje stevilo manjsih gospodinjstev. Med letoma 2011 in 2021 se je skupno Stevilo
gospodinjstev povecalo iz 2.093 na 2.257 oziroma za 7,8 %, Stevilo enoclanskih gospodinjstev pa
z 735 na 808. Dvoclanska gospodinjstva so v letu 2021 predstavljala 26,8 %, triclanska 15,1,
stiriclanska pa 13 % vseh gospodinjstev, najvec pa je enoclanskih gospodinjstev, v letu 2021 je
bilo taksnih 35,7 %.

Navedeno kaze, da se lahko potrebe po stanovanjih lahko povecujejo tudi ob razmeroma
stabilnem Stevilu prebivalcev, saj na stanovanjsko povprasevanje vplivajo staranje prebivalstva,
zmanjsevanje povprecne velikosti gospodinjstev ter posledicno potrebe po vedjem Stevilu
samostojnih stanovanjskih enot.

V delezu gospodinjstev z enim clanom se nahajajo tudi tisti, ki imajo svoje stalno prebivalisce
prijavljeno na sekundarnem prebivaliscu, tu pa aktivno ne bivajo tekom celega leta. So pa na tak
nacin izvzeti iz obveznosti placevanja turisticne takse.



Gospodinjstva po stevilu ¢lanov v obcini Bohinj
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Slika 5: Gospodinjstva po Stevilu ¢lanov v obcini Bohinj

312  STANOVANIJSKI FOND

Stanovanjski fond se je v obdobju 2011-2021 pocasneje kot stevilo gospodinjstev. Leta 2011 je bilo
evidentiranih 3.265 stanovanj, leta 2021 pa 3.387, kar pomeni povecanje za 122 stanovanj oziroma
3,7 %. V istem obdobju se je Stevilo naseljenih stanovanj povecalo s 1.735 na 1.886 oziroma za
8,7 % (SURS, 2026).
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Slika 6: Gibanje stanovanjskega fonda v obcini Bohinj

Slika 6 prikazuje, da je skoraj polovica (v letu 2011 44,3 %) vseh stanovanj v obcini Bohinj
nenaseljenih, kar pomeni da na tem naslovu nima nihce prijavljenega stalnega prebivalis¢a. V tem
fondu stanovanj za sezonsko ali sekundarno rabo, turisticne namestitve ter dejansko prazna
stanovanja (tj. stanovanja ki niso v aktivni rabi).

Stevilo dejanskih praznih stanovanj je mogoce oceniti na podlagi podatkov o skupnem $tevilu
stanovanj, Stevilu naseljenih stanovanj in oceni Stevila pocitniskih stanovanj. Ob tem opozarjamo,
da podatek o Stevilu pocitniskih stanovanj za leto 2021 ni vec zanesljiv, saj Geodetska uprava RS
(GURS) tega podatka ne vodi vec, zaradi Cesar tudi Statisticni urad RS (SURS) teh podatkov ne
objavlja vec.

Za obcino Bohinj je za leto 2021 podatek, da je pocitniskih stanovanj 784 (SURS, 2026) in Ce to
Stevilko odStejemo od nenaseljenih stanovanj, to pomeni, da je praznih stanovanj 717.

Na splosno je delez nenaseljenih stanovanj najvedji v turisticno najbolj priljubljenih naseljih kot
so Goreljek (90 % vseh stanovanj) in Ukanc (70 % vseh stanovanj). Na drugi strani pa najmanjsi
dele? nenaseljenih stanovan] izkazujejo naselja Bohinjska Cesnjica (18,3 % vseh stanovanj),
Lepence (20 % vseh stanovanj), Savica (21,7 % vseh stanovanj) in Laski Rovt (23,5 % vseh
stanovanj). Ta koncentracija nakazuje, da je pojav praznih ali sekundarnih pocitniskih stanovan;j
mocno povezan s turisticnim zanimanjem in lahko vpliva na lokalno rezidencno dinamiko.
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Slika 7: Stanovanja glede na naseljenost po naseljih v letu 2021
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Pokazatelj razmer na stanovanjskem trgu so tudi podatki mnozi¢nega vrednotenja nepremicnin
o povprecni ceni stanovanjskin nepremic¢nin na kvadratni meter. Ti podatki omogocajo
primerjavo ravni vrednosti stanovanjskega fonda med posameznimi obmodji ter predstavljajo
dodaten kazalnik dostopnosti stanovanj in pritiskov na stanovanjski trg. Pri interpretaciji je treba
upostevati, da gre za posplosene vrednosti, doloCene v okviru sistema mnozicnega vrednotenja,
in ne za dejanske prodajne cene posameznih nepremicnin.

Preglednica 1: Povprecne vrednosti stanovanjskih nepremicnin na kvadratni meter v Obcini Bohinj

Naselje Vrednost (EUR) na m? | Odstopanje od povprecja v obdini (%)

Ukanc 3.764 58,22
Goreljek 3.466 45,69
Riblev Laz 3.285 38,08
Koprivnik v Bohinju 2.838 19,29
Gorjuse 2.745 15,38
Stara Fuzina 2.716 14,17

Podjelje 2.666 12,06
Srednja vas v Bohinju 2.441 2,61

Polje 2.228 6,35

Zlan 2133 -10,34
Studor v Bohinju 2.015 -15,3

Bohinjska Bistrica 1.745 -26,65
Brod 1.743 -26,73
Savica 1.692 -28,88
Laski Rovt 1.683 -29,26
Ravne v Bohinju 1.577 -33,71
Jereka 1.577 -33,71
Bitnje 1.521 -36,07
Bohinjska Ce3njica 1.421 -40,27
Nomenj 1.381 -41,95
Nemski Rovt 1.320 -44,51
Lepence 1.284 -46,03
Kamnje 1.282 -46,11
Log v Bohinju 1.247 -47,58

Vir: GURS 2026, Realis 2026

Kot prikazuje Preglednica 2 se povprecne vrednosti nepremicnin na kvadratni meter v Obcini
Bohinj med naselji precej razlikujejo. Najnizja povprecna vrednost je v naselju Log v Bohinju (1.247
€/m?), sledi Kamnje (1.282 €/m?) ter Lepence (1.284 €/m?). V teh naseljih je vrednost za ve¢ kot
45 % nizja od povprecne vrednosti v Obcini Bohinj, ki znasa 2.379 €/m? Najvisjo vrednost
izkazujejo naselja Ukanc (3.764 €/m?), Goreljek (3.466 €/m?) ter Ribcev Laz (3.285 €/m?).

Povprecna vrednost nepremicnin na kvadratni meter v Obcini Bohinj je po podatkih GURS-a 2.379
€/m?), kar je za 879 €/m? (oz. 58,6 %) ve¢ od povpredja v Gorenjski statisti¢ni regiji, ki znasa 1.500
€/m?in 1.219 €/m? oz. $e enkrat ve¢ od drzavnega povpredja, ki znasa 1.160 €/m?,

Po podatkih GURS, se na obmodju obcine Bohinj izvajajo tudi najemi na trgu, ki jih lahko
interpretiramo kot dolgotrajno oddajanje. Takih stanovanjskih enot je 78, oziroma 2,2 %
celotnega stanovanjskega fonda, nahajajo pa se zgolj v 8 naseljih od 24. Najvec taksnih stanovan;
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se nahaja v Bohinjski Bistrici (51), Nomenju (10) in Stari Fuzini (7) (GURS 2026, Realis 2026). Njihovo
prostorsko razporeditev prikazuje Slika 8.

Rtiovijicall

Legenda:

[ Naselja
| Obtine

@® Oddajanje stavb ali njihovih delov na prostem trgu

@ Oddajanje stavb ali njihovih delov v kratkotrajni najem
Turistini abeati (GURS, 2026; TTAKSA, 2026}; Obine (GURS, 2026);

Naselja (GURS, 2026); DOF 2023 - 2025 (GURS, 2026); Preglednia
topografska karta (GURS, 2026)

Slika 8: Lokacije stavb in njihovih delov, ki so v dolgotrajnem oddajanju

313  GRADBENA AKTIVNOST

V letu 2025 je bilo v Obcini Bohinj izdanih 6,3 gradbenih dovoljenj na 1.000 prebivalcev, kar je
znatno vec kot znasa povprecje v Gorenjski statisticni regiji (1,7) in v Sloveniji (2,8). Polovica vseh
izdanih gradbenih dovoljenj v Obcini Bohinj se je nanasalo na stanovanjske stavbe (SURS, 2026).

Slika 9 prikazuje povecanja Stevila gradbenih dovoljenj na 1000 prebivalcev od leta 2016, pri
Cemer je opazen izrazit upad v obdobju pandemije in v letu 2023. Kar zadeva stanovanjske enote,
je bilo 3tevilo dovoljenj leta 2019 precej nizko, medtem ko so bila leta 2022 in 2024 vigja. Stevilo
dovoljenj za nestanovanjske objekte od leta 2000 kaze narascajoci trend.

Trend v Bohinju se razlikuje od trenda v regiji Gorenjska, kjer je bilo sStevilo dovoljenj za
stanovanjske objekte do leta 2009 precej visje, nato pa je sledil strm upad, po katerem je ponovno
sledila rast do obdobja pandemije, ki jo je ponovno zaznamoval upad, sledila pa je nova rast. Kot
je razvidno iz podatkov, je bilo v obravnavanem obdobju v Bohinju izdanih sorazmerno vec
gradbenih dovoljenj, kot v preostalem delu Gorenjske regije.
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Stevilo izdanih gradbenih dovoljenj na 1000 prebivalcev v
obdini Bohinj
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Vir: SURS, 2026a.

Slika 9: 1zdana gradbena dovoljenja na 1.000 prebivalcev v obcini Bohinj in Gorenjski statisticni regiji

314  JAVNI NAJEMNI STANOVANJSKI FOND IN POVPRASEVANJE

Obcina Bohinj ima v letu 2026 37 javnih najemnih stanovanj razlicnih velikosti. Najmanjse
stanovanje je velikosti 19,25 m?, najvecje pa 118.75 m?. Najvec stanovanj je primernih za dve osebi
(11 stanovanj) ter 3 osebe (11 stanovanj). Tri stanovanja so primerna zgolj za eno osebo, 8
stanovanj je primernih za Stiri osebe, tri za pet oseb ter eno za enajst oseb. 31 stanovanj je v
Bohinjski Bistrici, tri na Gorjusah in tri na Koprivniku (Obcina Bohinj, 2026a).

Obcina stanovanja prosilcem dodeljuje na osnovi razpisov. Pogostost razpisov ter Stevilo
stanovanj na razpisu je odvisno od Stevila razpoloZzljivih stanovanj. V obdobju od 2009 do 2024
je bilo dodeljenih 17 stanovanj, prosilcev pa je bilo 74. To pomeni, da je povprasevanje po
obcinskih stanovanjih 4,3 krat vecje od ponudbe.

Najvec prosilcev je bilo gospodinjstev z enim clanom (40 %), sledijo gospodinjstva z dvema
¢lanoma (25 %) ter Stirimi ¢lani (20 %).

Obcina Bohinj ima v nacrtu gradnjo javnih najemnih stanovanj, a so priprave nacrtov v teku,
gradbenega dovoljenja se ni pridobljeno. Na obmocju gradbeno-obrtne cone v Bohinjski Bistrici
se nacrtuje tudi deloma stanovanjska stavba z javnimi stanovanji. V nacrtu ni gradnje javnih
najemniskih stanovanj s strani Stanovanjskega sklada Republike Slovenije.

315  OCENA STANJA

Analizirani podatki kazejo, da je stanovanjska dostopnost v Obcini Bohinj pomembno razvojno
vprasanje. Stevilo prebivalcev je razmeroma stabilno, hkrati pa naras¢a Stevilo manjsih
gospodinjstev in se spreminja starostna struktura prebivalstva. Statisticne podatke je potrebno
obravnavati z dolocenim zadrzkom, saj je upraviceno sklepati, da so v evidence in posledicno

14



statisticne podatke vkljuceni tudi posamezniki, ki imajo na obmocju Obcine Bohinj sekundarno
pocitnisko bivalis¢e in na njem prijavljeno stalno prebivalisce, vendar se tam ne zadrZujejo tekom
celega leta.

Stanovanjski fond se je v desetletnem obdobju povecal za 3,7 %. Skoraj polovica stanovanj je
statisticno nenaseljenih, kar predstavlja fond za oddajanje stanovanj v turisticni namen. Lokacija
teh stanovanj pa je mocno povezana s turisticnim zanimanjem in vpliva na lokalno reziden¢no
dinamiko ter vrednost nepremicnin. Stevilo javnih najemnidkih stanovanj je relativno nizko,
povprasevanje po njih pa mocno presega ponudbo. Sprememb na tem podrocju kratkorocno ni
pricakovati.

Javni stanovanjski fond je skoncentriran na obmocju Bohinjske Bistrice, kar pomeni da za
dolgotrajni najem poleg redkih zasebnih ponudnikov v preostalih naseljih ni ustrezne alternative.
V prihodnje je tako potrebno oblikovati ukrepe za okrepitev javnega najemniskega fonda.

Obcina Bohinj s povrsino 334 km? sodi med najvecje slovenske obcine in se po povrsini uvrica
na 6. mesto med 212 obcinami v Sloveniji (SURS, 2026). Vecina naselij ter obcinsko sredisce
Bohinjska Bistrica se nahaja v dolini Save Bohinjke, vedja naselja pa se nahajajo tudi v Zgornji
Bohinjski dolini. 24 naselij je povezanih v 4 krajevne skupnosti: Bohinjska Bistrica, Stara Fuzina-
Studor, Koprivnik-Gorjuse in Srednja vas.

Najvec prebivalcev je v naselju Bohinjska Bistrica (v letu 2025 1.730 prebivalcev oz. 33 % vseh
prebivalcev v obcini). Sledita naselji Stara Fuzina s 565 prebivalci 0z. 11 % vseh v obcini in
Bohinjska Cednjica s 332 prebivalci 0z. 6,34 % vseh v ob¢ini. Naselja z najmanj prebivalci so Zlan
(9 prebivalcev), Goreljek (9 prebivalcev) ter Log v Bohinju (14 prebivalcev).

Na obmocje Obcine Bohinj sega tudi obmocdje Triglavskega narodnega Parka (TNP). Znotraj
obmocdja TNP se nahajajo naslednja naselja: RibCev Laz, Ukanc, Stara Fuzina, Studor, Goreljek,
Podjelje, Koprivnik in Gorjuse. Naselja se nahajajo znotraj tretjega varstvenega obmocja TNP, ki
je namenjeno ohranjanju in varovanju biotske raznovrstnosti, naravnih vrednot in kulturne
dedisCine ter izrazitih ekoloskih, estetskih in kulturnih kakovosti krajine, ohranjanju poselitve ter
spodbujanju trajnostnega razvoja, usklajenega s cilji narodnega parka (ZTNP-1)°.

Zakon o TNP-ju doloca, da morajo biti prostorski akti obcine usklajeni tako z Zakonom kot tudi
nacrtom upravljanja TNP. Pri nacrtovanju prostora na obmodju parka pa se mora upostevati, da
se poselitve usmerja v obstojeca naselja ter da ima prenova objektov prednost pred novogradnjo.
Siritev naselij znotraj parka je mogoce le pod dolo¢enimi pogoji, med drugim da ne ogroza
identitete parka, ne povecuje obremenitev okolja in ne ogroza za park znacilnega poselitvenega
vzorca.

> Uradni list RS, $t. 52/10, 46/14 — ZON-C, 60/17, 82/20, 18/23 — ZDU-10 in 97/25 — ZON-F
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Zaradi velikega deleza zavarovanega obmocja ter usmerjanja nove poselitve predvsem v
obstojeca naselja so moznosti prostorskega Sirjenja stanovanjskega fonda v Bohinju bolj omejene
kot v obcinah brez primerljivega varstvenega rezima. Zato lahko spremembe namembnosti
oziroma nacina uporabe obstojeCega stanovanjskega fonda — med drugim njegovo prehajanje
iz stalnega bivanja v turisticno rabo — predstavljajo pomembnejse vprasanje prostorskega razvoja.

Prostorski razvoj obcine ureja Obcinski prostorski nacrt Obcine Bohinj® (OPN). Prostorski nacrt v
10. clenu opredeljuje turizem kot dejavnost, ki je za obc¢ino prednostnega pomena. Prostorski
koncept razvoja turizma na obmocdju Bohinja je zasnovan na policentricnosti in Siritvi ter
dekoncentraciji turisticne ponudbe v prostoru. Omrezje naselij se razvija kot turisticno obmodje,
ponudba se nacrtno locira tudi v lokalnih srediscih ter na ta nacin zagotoviti pestrejso ponudbo
nastanitve, vecjo privlacnost celotnega obmodja in druzbeno ter gospodarsko krepitev lokalnih
sredisc.

Iz usmeritev OPN-ja izhaja:

- dase nove povrsine za turisticno dejavnost in nastanitev pretezno zagotavljajo v Bohinjski
Bistrici in RibCevem Lazu, drugod pa se predvsem dopolnjuje in izboljsuje obstojeca
ponudba ter prenavlja obstojecCe objekte;

- da se turisticne nastanitve zagotavljajo tudi kot razprSene nastanitvene kapacitete po
vaseh, med drugim kot manjsi penzioni, turisticne kmetije, manjsi druzinskih hoteli in
sobodajalstvo, pri ¢emer razvojni cilji temeljijo predvsem na kakovostni rasti in ne na
kvantitativnem povecevanju kapacitet;

- daje eden izmed ciljev prostorskega razvoja krajine zagotoviti varno, privlacno in prijetno
bivalno okolje.

6 Uradni vestnik Obcine Bohinj st. 4/16. 11/16 in 4/17.
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Namenska raba prostora
SS - stanovanjske povrsine
SB - stanovanjske povrine za posebne namene
SK - povréine podeZeljskega naselja
SP - povrgine pocitnidkih his
CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti
CD - druga obmodja centralnih dejavnosti
1P - povrsine za indrustrijo

IG - gospodarske cone

IK - povrine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

BT - povrsine za turizem
BC - $portni centri
' 75 - povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
. ZP- parki
' ZD - druge urejene zelene povriine
7 ZK - pokopalista
PC - povréine cest

PZ - povréine Zeleznic
PH - heliporti
PO - ostale povrsine

VC - celinske vode
VI - obmogje vodne infrastrukture
D - obmogja drugih zemljis¢
E - obmotja energetske infrastrukture [0 LN - povrdine nadzemnega pridobivalnega prostora
0O - obmotja okoljske infrastrukture f - obmogja za potrebe obrambe zunaj naselij
A - povrsine razpréene poselitve 00 - ostala obmo&ja
[ K1 - najbolj$a kmetijska zemljista
K2 - druga kmetijska zemljis¢a
I G - gozdna zemljiséa

NRP (Obina Bohin, 2016); Obiine (GURS, 2026); Naselja (GURS, 2026); DOF 2023 - 2025 (GURS, 2026); Pregledna topografska karta (GURS, 2026)

Slika 10: Grafi¢ni sloj namenske rabe prostora

@® Oddajanje stavb ali njihovih

delov v kratkotrajni najem
Namenska raba prostora

SS - stanovanjske povrsine
SB - stanovanjske povrsine za posebne namene
SK - povrine podeZeliskega naselja
SP - povr3ine pocitniskih hi§
CU - osrednja obmotja centralnih dejavnosti
CD - druga obmodja centralnih dejavnosti

IP - povrsine za indrustrijo
1G - gospodarske cone
IK - povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo
BT - povrsine za turizem
BC - Sportni centri
| Z5- povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
1 ZP-parki
© ZD - druge urejene zelene povriine
1 ZK- pokopaliséa

PC - povrsine cest K2 - druga kmetijska zemljisca
PZ - povriine Zeleznic I G - gozdna zemljista
PH - heliporti VC - celinske vode

PO - ostale povrsine VI - obmocje vodne infrastrukture

E - obmogja energetske infrastrukture D - obmodja drugih zemljis¢

O - obmotja okoljske infrastrukture [ LN - povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora

A - povrSine razpriene poselitve f - obmo&ja za potrebe obrambe zunaj naselij
[ K1 - najboljsa kmetijska zemljiséa 00 - ostala obmodja

Turistiéni obrati (GURS, 2026; TTAKSA, 2026); NRP (Obina Bohinj, 2016); Obcine (GURS, 2026}; Naselja (GURS, 2026); DOF 2023 - 2025 {GURS, 2026); Pregledna topografska karta (GURS, 2026)

Slika 11: Namenska raba prostora z lokacijami oddajanja v kratkotrajni najem




OPN Ob¢ine Bohinj’ za razlicna obmocja namenske rabe dolo¢a dopustne objekte in dejavnosti.
Glede na obravnavano tematiko so pomembne zlasti namenske rabe, kjer so po OPN dopustne
enostanovanjske, dvostanovanjske ali velstanovanjske stavbe: povrSine za eno in
dvostanovanjske stavbe (SSe), povrsine za vecstanovanjske stavbe (SSv), povrsine podezelskega
naselja (SK), osrednja obmocdja centralnih dejavnosti (CU), povrSine za turizem (BT) ter povrsine

razprsene poselitve (A).

Podatki o namenski rabi prostora, ki jih prikazujeta Slika 10 in Slika 11, ter dolocila OPN, ki so
navedena v Preglednica 2 so povzeta po Obcinskem prostorskem nacrtu (Uradni vestnik Obcine
Bohinj st. 4/16. 11/16 in 4/17.), ki je veljal v ¢asu priprave strokovnih podlag in se lahko razlikujejo
od prostorskih pogojev in dolocil, ki jih bodo dolocale spremembe in dopolnitve OPN, ki bodo
sprejete naknadno.

Preglednica 2: Dopustni objekti in dejavnosti glede na izbrane namenske rabe prostora v povezavi z oddajanjem
stanovanj v kratkotrajni najem.

Namenska raba

Dopustni objekti in dejavnosti

Interpretacija

SSe — povrsine za
eno in
dvostanovanjske
stavbe

Enostanovanjske in dvostanovanjske
stavbe razen pocitniske hise.

Gostinske nastanitvene dejavnosti v
stanovanjskih objektih (samo oddajanje
zasebnih sob in apartmajev gostom), pri
Cemer sme biti povrsina prostorov za
dejavnost najvec 50 % BTP
posameznega stanovanjskega objekta.
V obmodju TNP sekundarna bivalisca
niso dopustna.

Turisticna raba je v stanovanjskem
objektu dopuscena kot omejena oz.
dopolnilna raba in ne kot uporaba
celotnega stanovanjskega objekta za
turisti¢no dejavnost.

Na obmocju TNP ni dovoljena gradnja
novih (ali sprememba namembnosti
obstojecih) stanovanjskih stavb v stavbe
za sekundarna bivalisca.

SSv — povrsine za
vecCstanovanjske
stavbe

Tri-in vecstanovanjske stavbe ter
stanovanjske stavbe z oskrbovanimi
stanovaniji ter stanovanji za posebne
druzbene skupine.

V stanovanjih vec¢stanovanjskih stavb so
mirne dejavnosti, ki ne potrebujejo
obiska strank dopustne v skladu s
predpisi, ki urejajo podrocje
stanovanjskih stavb in stanovan.

Varuje se stanovanjska funkcija.

Ni izjem, ki bi omogocale izvajanje
nastanitvene dejavnosti v stanovanjskih
objektih za turisti¢ni namen.

SK — povrsine
podezelskega
naselja

Enostanovanjske in dvostanovanjske
stavbe razen pocitniske hise.

Gostinske nastanitvene dejavnosti v
stanovanjskih objektih (samo oddajanje
zasebnih sob in apartmajev gostom), pri
Cemer sme biti povrsina prostorov za
dejavnost najvec 50 % BTP
posameznega stanovanjskega objekta.
V obmodju TNP sekundarna bivalis¢a
niso dopustna.

Turisti¢na raba je v stanovanjskem
objektu dopuscena kot omejena oz.
dopolnilna raba in ne kot uporaba
celotnega stanovanjskega objekta za
turisticno dejavnost.

Na obmocju TNP ni dovoljena gradnja
novih (ali sprememba namembnosti
obstojecih) stanovanjskih stavb v stavbe
za sekundarna bivalisca.

SP — povrsine
pocitniskih hi$

Enostanovanjske, tri-in vec stanovanjske
stavbe vendar samo pocitniske hise,

Zgolj sekundarna bivalisca in turisticne
namestitve. Sprememba pocitniskega

7 Uradni vestnik Obcine Bohinj $t. 4/16. 11/16 in 4/17.
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Namenska raba

Dopustni objekti in dejavnosti

Interpretacija

pocitniska stanovanja in pocitniski
apartmaji

objekta v stanovanjski objekt za stalno
bivanje ni dopustna.

CU — osrednja
obmodja
centralnih
dejavnosti

Tri in vel stanovanjske stavbe.
Stanovanjske stavbe za posebne
druzbene skupine in stanovanjske
stavbe z oskrbovanimi stanovanji.

Mesana raba prostora kjer morajo biti v
stanovanjskih stavbah pritli¢ja stavb v
javni rabi.

Ni izjem, ki bi omogocale izvajanje
nastanitvene dejavnosti v stanovanjskih
objektih za turisti¢ni namen.

BT — povrsine za
turizem

Enostanovanjski objekti v hotelskih in
gostinskih stavbah za kratkotrajno
namestitev do najvec ene stanovanjske
enote za potrebe bivanja lastnika ali
upravljavca objekta.

Hotelske in druge gostinske stavbe za
kratkotrajno namestitev.

Ni namenjeno gradnji stanovanj oz.
dejavnosti stanovanjske rabe.
Prevladujejo namenski turisticni objekti
za namestitev gostov.

A — povrsine
razprsene
poselitve

Enostanovanjske in dvostanovanjske
stavbe.

Hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev — samo penzion
in gostisce.

Gostinske nastanitvene dejavnosti v
stanovanjskih objektih (samo oddajanje
zasebnih sob in apartmajev gostom), pri
Cemer sme biti povrsina prostorov za
dejavnost najvec 50 % BTP
posameznega stanovanjskega objekta.

Dopusceno prepletanje stanovanjske,
podezelske in turisticne funkcije.

Vir: Obcinski prostorski nacrt obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj $t. 4/16. 11/16 in 4/17).

Stanovanja, ki so v registru namestitvenih obratov (RNO) kategorizirana kot apartma, soba ali

pocitniska hisa in torej zapadejo v dolocila 21. ¢lena ZGos-1 kot nastanitveni obrati, v katerih se

opravlja oddajanje stanovanj v kratkotrajni najem, se nahajajo na razlicnih namenskih rabah.

Preglednica 3 prikazuje Stevilo stanovanj v RNO po posameznih namenskih rabah.

Preglednica 3: Stevilo stanovanj za kratkotrajni najem glede na namensko rabo

NI Stevilo stanovanj namenjenih Delez (%)
kratkotrajnem najemu

SSe — povrsine za eno in dvostanovanjske stavbe 100 18,38%
SSv — povrsine za vecstanovanjske stavbe 13 2,39%
SK — povrsine podeZelskega naselja 238 43,75%
SP — povrsine pocitniskih his 34 6,25%
CD - druga obmodja centralnih dejavnosti 1 0,18%
CU — osrednja obmodja centralnih dejavnosti 17 3,13%
BT — povrsine za turizem 29 5,33%
A — povrsine razprsene poselitve 23 4,23%
K1 - najboljsa kmetijska zemljisca 18 3,31%
K2 — druga kmetijska zemljisca 70 12,87%
G — gozdna zemljis¢a 1 0,18%

SKUPAJ 544 100,00%
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Vir: RNO, posredovano s strani Obcine Bohinj, Obcinski prostorski nacrt obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj
st. 4/16.11/16 in 4/17), obdelava ZaVita d.o.o..

Stanovanja se v prostoru nahajajo tudi na namenskih rabah, kjer po dolocilih OPN taksni objekti
in dejavnosti niso dopustni. Vecinoma gre za objekte, ki so starejsi od veljavnega OPN, so pa
dolocila OPN pomembna pri morebitni spremembi namembnosti objekta, saj je ta mozna le v
primeru, da namenska raba tovrstne objekte in dejavnosti dopusca.

3.2.2  OCENA STANJA

Razvoj prostora obcine Bohinj mora slediti tudi dolocilom in prostorskim usmeritvam
Triglavskega narodnega parka, saj se dolocena naselja nahajajo znotraj njega.

Razpolozljivi podatki kazejo, da so stanovanjske enote, kjer se izvaja dejavnost oddajanja v
kratkotrajni najem razprseno po vseh naseljih v obcini Bohinj. Skoncentrirano je v vedjih naseljih,
zlasti v blizini bolj zanimivih turisti¢nih tock. Objekti se nahajajo na razlicnih namenskih rabah
prostora glede na veljavni OPN, tudi na taksnih kjer taksna dejavnost ni dopustna.

3.3 OCENA UCINKOV SPREMEMB V STEVILU TURISTICNIH OBISKOVALCEV V
OBCIN|

Pri presoji ucinkov turisticnega razvoja je uposStevan gospodarski pomen turizma, gibanje
turisticnega obiska, njegova sezonska razporeditev ter struktura nastanitvenih zmogljivosti. Hkrati
je treba razlikovati med ucinki turizma kot celote in ucinki oddajanja stanovanj v kratkotrajni
najem. Slednje predstavlja le del turisticne nastanitvene ponudbe in je podrobneje obravnavano
v poglavju 3.4.

3.3.1  GOSPODARSTVO IN ZAPOSLITVE

Leta 2025 je bilo v ob¢ini Bohinj evidentiranih 2.133 delovno aktivnih prebivalcev® (brez kmetov).
Od tega jih je 1.158 imelo delovno mesto v obcini Bohinj, 975 (54,3 %) pa je imelo zaposlitev izven
obcine Bohinj. Delez delovno aktivnih prebivalcev Bohinja, ki ima zaposlitev v obcini prebivalisca
se v zadnjih petih letih povecuje. Leta 2020 je izkazovalo najnizjo vrednost (46,4 %) kot posledica
vecjega stevila sprememb stalnega prebivalisca v casu pandemije Covid-19.

8 Delovno aktivno prebivalstvo sestavljajo zaposlene in samozaposlene osebe, ki so obvezno socialno zavarovane, ne
glede na to, ali imajo zaposlitev s polnim delovnim c¢asom ali z delovnim casom, krajsim od polnega, tudi tiste, ki
so na porodniskem dopustu, dopustu za nego ali varstvo otroka ali so odsotne z dela zaradi bolezni, poskodbe
ali nege ozjega druzinskega clana (vec kot 30 delovnih dni).
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Delez delovno aktivnih prebivalcev ob¢ine Bohinj, katerih
delovno mesto je v obcCini prebivaliSca
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Vir: SURS, 2026.
Slika 12: Delez delovno aktivnih prebivalcev, katerih delovno mesto je v obcini prebivalisca

Zaznati je tudi trend rasti deleza delovnih mest, ki jih v obcini Bohinj zasedajo prebivalci drugih
obcin. Leta 2025 so prebivalci obcine Bohinj zasedali 74 % delovnih mest v obcini, prebivalci
drugih obcin pa 26 %. (SURS, 2026).

Delez delovnih mest v Bohinju, ki jih zasedajo prebivalci
drugih obcin
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Vir: SURS, 2026.
Slika 13: Delez delovnih mest v obcini Bohinj, ki jih zasedajo prebivalci drugih obcin

Med pomembnejsimi tokovi delovnih migracij v obc¢ino Bohinj izstopajo predvsem Jesenice,

Radovljica, Bled, Ljubljana, Gorje, Kranj in Zirovnica. Stevilo tistih, ki na delo v ob&ino Bohinj
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prihajajo iz drugod se je v letu 2025 glede na podatke iz leta 2015 povecalo za 91 oseb (povecanje

za 42 %) in znasa 306 oseb.

Delovne migracije v obcino Bohinj v letih 2015 in 2025
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Vir: SURS, 2026.
Slika 14: Delovne migracije v obcino Bohinj v letih 2015 in 2025

Delovne migracije iz obcine Bohinj v letih 2015 in 2025
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Vir: SURS, 2026.
Slika 15: Delovne migracije iz obcine Bohinj v letih 2014 in 2024
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Delovno aktivno prebivalstvo Bohinja se zaposluje predvsem v Ljubljani, Radovljici in na
Jesenicah. Leta 2025 je bilo zunaj obmodja obcine Bohinj zaposlenih 813 oseb, kar je 18 (oz. 2,2
%) manj kot leta 2015. V letu 2025 je bilo 287 delovno aktivnih prebivalcev zaposlenih v Ljubljani,
123 v Radovljici, 113 na Jesenicah in 110 v Kranju (SURS, 2026).

Turizem predstavlja prepoznaven del lokalnega zaposlovanja. Po podatkih SURS glede na
delovno aktivno prebivalstvo po dejavnostih SKD, se je delez delovno aktivnega prebivalstva v
turizmu (gostinstvo) v letu 2025 glede na leto 2015 povecal za 9 % in znasa 26 %. Na drugi strani
se je v enakem obdobju zmanjsal delez zaposlenih v predelovalnih dejavnostih (za 4%) ter
kmetijstvu (za 4 %) (SURS, 2026).

Delovno aktivno prebivalstvo po dejavnostih (SKD) v obcini
Bohinj (%)
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Vir: SURS, 2026.
Slika 16: Delez delovno aktivnega prebivalstva po dejavnostih SKD v obcini Bohinj

Med letoma 2005 in 2024 se je povprecni mesecni neto dohodek povecal na vseh obravnavanih
obmodjih, Ceprav z razlicnimi stopnjami rasti. Na nacionalni ravni se je povprecni dohodek zvisal
s 736 € v letu 2005 na 1.526 € v letu 2024, kar pomeni priblizno 107-odstotno rast (SURS, 2026).

V Bohinju je rast nekoliko zmernejsa, saj se je dohodek povecal s 581 € na 1.282 € (+121 %), kar
ostaja pod nacionalnim povprecjem in precej niZje od ravni v Ljubljana, kjer se je povprecni
dohodek mocno zvisal s 848 € na 1.716 € (+102 %) (SURS, 2026).

Ta razvoj kaze, da Bohinj sledi splosni rasti dohodkov, vendar na relativno nizji ravni, kar lahko
odraza strukturo lokalnega gospodarstva, ki je bolj usmerjeno v turizem in storitve z nizjo dodano
vrednostjo v primerjavi z Ljubljano ali povprecjem v Sloveniji.
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Povprecna mesecna neto placa (EUR)
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Vir: SURS, 2026.
Slika 17: Povpre¢na mesecna neto placa v obcini Bohinj, na Gorenjskem in v Sloveniji

3.3.2  GIBANJE TURISTICNEGA OBISKA

Turisticni obisk v obcini Bohinj je z iziemo obdobja, ki ga je zaznamovala pandemija Covid-19
(2019-2020) v nenehni rasti. Leta 2018 je bilo evidentiranih 248.639 gostov, ki so opravili 677.695
nocitev kar v povprecju pomeni 2,7 nocitev na gosta. V letu 2025 je bilo zabelezenih 323.794
prihodov gostov, kar pomeni povecanje za 30% v 7 letnem obdobju. V istem letu je bilo
ustvarjenih 870.632 nocitev kar v povprecju pomeni 2,7 nocitev na gosta. Rast turisticnega obiska
v Bohinju je vedja od nacionalnega povprecja, ki v enakem obdobju belezi 17,8 % rast (SURS,
2026).
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Prihodi in nocCitve turistov v obc¢ini Bohinj
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Vir: SURS, 2026.
Slika 18: Prihodi in prenocitve turistov v obcini Bohinj

Stevilo prihodov in nocitev v koledarskem letu ni enakomerno razporejeno in tako kot za druge
destinacije v Sloveniji, je tudi za Bohinj znacilna izrazita sezonskost.

Leta 2025 je bilo julija ustvarjenih 190.274 in avgusta 200.798 prenocitev, skupaj 44,9 % vseh
letnih prenocitev. Ce k temu pristejemo $e meseca junij in september, je v obdobju poletne
sezone realiziranih 68,8 % vseh prihodov in prenocitev.

Kot prikazuje graf mesecne razporeditve prihodov in prenocitev v obcini Bohinj (Slika 79) se z leti
povecuje obisk zlasti v mesecih pred in po poletni sezoni, torej se letno Stevilo prihodov in
prenocitev povecuje zlasti na racun podaljSevanja poletne sezone in vecje zasedenosti kapacitet
v letu in ne povecanja Stevila kapacitet (ali njihove zasedenosti) v ¢asu poletne sezone. To je Se
posebej razvidno v grafu, ki prikazuje dnevne prihode in prenocitve turistov v Bohinju v letu 2025
(Slika 20).

V strategiji in akcijskem nacrtu Bohinjskega turizma 2030+ je navedeno, da se spodbuja in krepi
celoletna turisticna ponudba. Kljub temu, da se doloceni deli leta krepijo, se pri Stevilu nocitev Se
vedno zaznava izrazita prevliada poletne turisticne sezone.
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Mesecna razporeditev prihodov in prenocitev v obcini
Bohinj
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Vir: SURS, 2026.
Slika 19: Mesecna razporeditev prihodov in prenocitev v obcini Bohinj

Prihodi in prinocitve turistov v Bohinju v letu 2025
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Vir: SURS, 2026.
Slika 20: Prihodi in prenocitve turistov v obcini Bohinj po dnevih v letu 2025
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3.33  TURISTICNA TAKSA

Turisticni obisk neposredno ustvarja tudi prihodke iz turisticne takse. V Obcini Bohinj je v veljavi
Odlok o turisti¢ni taksi v obcini Bohinj®, ki dolo¢a da turisti¢na taksa za prenocitev na osebo na
dan znasa 2,00 EUR, na osnovi katere znasa promocijska taksa 0,5 EUR, skupna visina obeh taks
tako znasa 2,5 EUR na osebo na dan.

Na podlagi mesecnih obracunov je bilo leta 2025 evidentiranih 1.436.936 EUR turisticne takse in
dodatnih 359.234,00 EUR promocijske takse, skupaj 1.796.170,00 EUR. Leta 2024 je bilo skupaj
obracunanih 1.377.704,00 EUR turisticne in promocijske takse (Obcina Bohinj, 2026). Slika 21
prikazuje gibanje visine pobrane turisticne in promocijske takse od leta 2019 do 2025. Zneski so
odvisni od visine z odlokom dolocene turisticne in promocijske takse, zato ni nujno neposredne
povezave s stevilom nocitev.

Prihodek turisticne in promocijske takse v obcini Bohinj
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Vir: Obcina Bohinj, 2026.
Slika 21: Prihodek turisticne in promocijske takse v obcini Bohinj

3.3.4  OCENA STANJA

Analizirani podatki kaZejo, da je turizem pomemben del gospodarske in zaposlitvene strukture
Obcine Bohinj in s prevladujoCim delezem zaposlenih v dejavnosti tudi pomemben vpliv na
zaposlitveno strukturo prebivalstva. Predelovalna dejavnost je kljub upadanju v zadnjih letih Se
vedno drugi najpomembnejsi sektor zaposlovanja in je zato pomembna tudi z vidika potencialnih
potreb po nastanitvi zaposlenih. Povprecni mesecni prihodki prebivalcev obcine Bohinj zaostajajo
za regijskim in nacionalnim povprecjem. Krepi se Stevilo zaposlenih, ki se na delo vozijo v Bohinj
iz drugih obcin, med tem ko Stevilo delovno aktivnih prebivalcev Bohinja, ki je zaposlenih zunaj
obdcine, zmanjsuje.

9 Uradni vestnik Obcine Bohinj $t. 6/23.
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Prihodi in nocitve turistov izkazujejo kontinuirano rast, ki pa se v zadnjih letih udejanja zlasti preko
podaljSevanja poletne sezone. Povecujejo se tudi prihodki obcine z naslova obracunane turisticne
in promocijske takse, ki so se v obdobju od leta 2020 do 2025 podvojili.

Vse vecja odvisnost od zunanje delovne sile lahko vodi v nove izzive: morebitno neskladje med
razpoloZljivim lokalnim delovno aktivnim prebivalstvom in potrebami delodajalcev, vecjo
priviacnost delovnih mest v drugih okoljih za delovno aktivno prebivalstvo, ki prebiva v Bohinju,
ali pa tezave z dostopnostjo stanovanj za zaposlene, zaradi katerih so ti primorani prebivati v
drugih, cenovno ali prometno dostopnejsih obcinah.

Nizja povprecna raven prihodkov zaposlenih v obcini Bohinj kot je povprecje v regiji in drzavi
predstavlja vzpodbudo lokalnemu prebivalstvu za oddajanje dela nepremicnine za turisticne
namene, saj predstavlja vir dodatnega dohodka.

3.4 ODDAJANJE STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM

Za podrobnejSo analizo oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem so predstavljeni podatki z
naslova lokacij vrst nastanitvenih obratov apartma, soba in pocitniska hisa™ po naseljih,
primerjava zmogljivosti in realiziranih prenocitev izbranih vrst nastanitvenih obratov glede na
zmogljivosti v obcini, ter delez prihodkov z naslova turisticne in promocijske takse.

3.41  OBSEG DEJAVNOSTI KRATKOTRAJNEGA NAJEMA

Prostorska razporeditev obravnavanih vrst nastanitev kaze na razprsenost po prakticno vseh
naseljih v obcini, najvedja koncentracija pa je na obmocju Bohinjske Bistrice (137 enot), Stare
Fuzine (92 enot), RibCevega Laza (57 enot) ter Srednje vasi (43 enot). Razporeditev vrst nastanitev
za kratkotrajni najem prikazuje Preglednica 4, njihovo prostorsko razporeditev pa Slika 22.

Preglednica 4: Stevilo stanovanj za kratkotrajni najem po naseljih

: Skupno Stevilo Stevilo stanovanj za Delez stanovanj za
Naselje . L L

stanovanj kratkotrajni najem kratkotrajni najem
Bitnje 30 3 10,00%
Bohinjska Bistrica 1122 137 12,21%
Bohinjska Cednjica 123 14 11,38%
Brod 34 5 14,71%
Goreljek 21 31 14,69%
Gorjuse 110 8 7.27%
Jereka 73 13 17,81%
Kamnje 95 15 15,79%
Koprivnik v Bohinju 147 21 14,29%
Laski Rovt 17 1 5,88%
Lepence 10 1 10,00%

10 Taksna razmejitev sledi metodologiji, po kateri se pri dolocitvi obcin z visokim tveganjem za leti 2027 in 2028 kot
relevantni upostevajo nastanitveni obrati, vpisani v register nastanitvenih obratov kot apartma, soba, pocitnisko
stanovanje ali pocitniska hisa (Uredba o metodologiji za dolocitev obcin z visokim tveganjem negativnih vplivov
kratkotrajnega najema za leti 2027 in 2028, 2026).
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. Skupno Stevilo Stevilo stanovanj za Delez stanovanj za
Naselje . L .

stanovanj kratkotrajni najem kratkotrajni najem
Log v Bohinju 6 1 16,67%
Nemski Rovt 59 4 6,78%
Nomenj 87 11 12,64%
Podjelje 41 7 17,07%
Polje 158 24 15,19%
Ravne v Bohinju 52 7 13,46%
Riblev Laz 248 57 22,98%
Savica 25 6 24,00%
Srednja vas v Bohinju 270 43 15,93%
Stara Fuzina 373 92 24,66%
Studor v Bohinju 61 10 16,39%
Ukanc 156 32 20,51%
Zlan 8 1 12,50%
SKUPAJ | 3516 544 15,47%

Vir: GURS 2026, Obcina Bohinj 2026, REALIS 2026

Radovljicali

Legenda:

[ Naselja
1 obtine
© Obravnavane vrste nastanitvenih objektov

Tursticni obrati (GURS, 2026; TTAKSA, 2026); Obtine (GURS, 2026);
Naselja (GURS, 2026); DOF 2023 - 2025 (GURS, 2026); Pregledna
topografska katta (GURS, 2026)

Vir: GURS, 2026; Obcina Bohinj 2026; lastna obdelava.
Slika 22: Prostorska razporeditev nastanitvenih objektov, relevantnih za obravnavo kratkotrajnega najema, v Obcini
Bohinj, 2025

Obiskovalcem Bohinja so na voljo razlicne vrste namestitev. Glede na register namestitvenih
obratov je bilo v letu 2025 registriranih 689 namestitvenih obratov, ki jih lahko agregiramo v 14
vrst namestitvenih obratov. Za potrebe analize, kategorizacija v kakovostne kategorije ni bila
upostevana.
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Preglednica 5: Stevilo enot in stalnih leZi$¢ glede na vrsto namestitvenega obrata

% glede na % glede na
Vrsta namestitvenega obrata St.enot | skupno tevilo | St. stalnih lezié¢ | skupno $tevilo

enot lezisc

Apartma 375 54,4% 2.894 28,9%
Apartmajsko naselje 1 0,1% 3 0,0%
Druge 9b||l.<e bivanja na prostem 4 0.6% 308 31%

(glamping itd.)
Drugi nastanitveni objekti 14 2,0% 255 2,5%
Gostisce 3 0,4% 92 0,9%
Hotel 12 17% 982 9,8%
Kamp 2 0,3% 2.100 21,0%
Mladinska prenocisca 5 0,7% 245 2,4%
Penzion 9 1,3% 295 2,9%
Planinski domovi in koce 14 2,0% 827 8,3%
Pocitniski domovi 44 6,4% 316 3,2%
Prenocisca 27 3.9% 307,5 3.1%
50ba, potitnisko stanovanje 169 24,5% 1271 12,7%
pocitniSka hisa

Turisticna kmetija z nastanitvijo 10 1,5% 14 11%

SKUPAJ 689 100,0% 10.010 100,0%

Apartma, soba, pocitnisko |- g, , 79,0% 4165 41,6%

stanovanje ali pocitniska hisa

Vir: Obcina Bohinj 2026

Skupaj vrste nastanitvenih obratov apartma, soba in pocitniska hisa predstavljajo 544 enot

namestitvenih obratov, oziroma 79 % vseh namestitvenih obratov v obcini Bohinj. Njihova

kapaciteta pa znasa 4.165 stalnih leziS¢, oziroma 41,6 % vseh stalnih leziS¢ v obcini (Obcina Bohinj,

2026).

Oddajanje stanovanj v kratkotrajni najem v Obcini Bohinj predstavlia pomemben del

namestitvenih zmogljivosti za turiste. Za leto 2025 znasa letna kapaciteta — skupno najvedje

mozno Stevilo nocitev vseh apartmajev, sob, pocitniskih stanovanj ter pocitniskih his 892.838

nocitev, kar predstavlja 32,5 % vseh namestitvenih kapacitet v obcini (TTaksa 2026, Obcina Bohinj,

2026). Delez se glede na mesec (sezono) spreminja, in se giba med 28,4 % in 41,9 %, kot prikazuje

Preglednica 6.

Preglednica 6: Kapaciteta in delez obravnavanih vrst nastanitvenih obratov po mesecih v letu 2025

. Kapaciteta apartmajev, sob DeIe-i a?pa.rtm.ajev, sob in
Mesec Skupna kapaciteta . o oy pocitniskih his glede na
in pocitniskih his :
skupno kapaciteto

Januar 198.028,00 72.509,00 36,6 %
Februar 170.100,00 71.316,00 419 %
Marec 196.788,00 56.854,00 28,9 %
April 221.730,00 70.380,00 31,7 %
Maj 246.915,00 82.057,00 332 %
Junij 278.250,00 87.330,00 314 %
Julij 304.916,00 100.192,00 329 %
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Kapaciteta apartmajev, sob Delez apartmajev, sob in
Mesec Skupna kapaciteta . o oy pocitniskih his glede na
in pocitniskih his :
skupno kapaciteto

Avgust 306.032,00 101.711,00 332%
September 281.580,00 89.190,00 317 %
Oktober 222.177,00 63.054,00 284 %
November 124.080,00 29.580,00 238 %
December 198.803,00 68.665,00 345 %

Vir: TTaksa 2026, Obcina Bohinj, 2026

Glede na razporeditev Stevila prenoéitev ter ustvarjenih prenoéitev v Casu sezone, Slika 23

vvvvv

ter Stevilom prenocitev v posameznem dnevu leta 2025.

Najvec prenocitev je bilo zabelezenih v mesecu avgustu in sicer med 5.000 in 6.600 na dan, med
tem ko v Casu izven sezone od zacetka novembra do sredine aprila z iziemo novoletnih in zimskih
solskih pocitnic, Stevilo dnevnih nocitev ne preseze 2.000.

V letu 2025 je bilo v ob¢ini Bohinj 10.010 stalnih lezié¢. Ce temu odstejemo leZiéca v planinskih

Vv v

kocCah se skupno stevilo stalnih lezisC zniza na 9.183, Ce temu odStejemo Se kampe kot izrazito

sezonski tlp namestitve se steV|Io stalnih IeZ|sc zniza na 7.083. Skupno Stevilo stalnih lezisc v
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Vir: Obcina Bohinj 2026, SURS 2026

Slika 23: Prihodi in prenoditve turistov v Bohinju v letu 2025 ter $tevilo stalnih lezis¢ glede na vrsto obrata
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342 VLOGA KRATKOTRAJNEGA ODDAJANJA

Na letnem nivoju, je obravnavane vrste nastanitev (apartmaji, sobe in pocitniske hise) v letu 2025
obiskalo 73.392 gostov (22,6 % vseh gostov v obcini), realizirale pa so 266.354 nocitev (30,6 %
vseh nocitev v obcini). Razporeditev nocitev po mesecih se mocno razlikuje, malenkost pa se

razlikuje tudi delez Stevila nocitev, ki je v posameznem mesecu opravljen v obravnavanih vrstah
nastanitev, kar prikazuje Slika 23.

Najvedji delez prenocitev glede na vse prenocitve v letu obravnavane nastanitve izkazujejo v
mesecu februarju (36,4 %), ki mu sledita meseca april (35,1 %) in december (31,2). Najnizji delez

pa izkazuje mesec november (19,3 %), ki mu sledita september (26,8 %) in januar (27,3 %).

Delez prenocitev v apartmajih, sobah in pocitniskih
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150.000,00

100.000,00

50.000,00

0,00 I- Il

I Prenocitve skupaj

hiSah po mesecih, 2025
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Vir: TTaksa 2026, Obcina Bohinj, 2026
Slika 24: Delez prenocitev v obravnavanih vrstah nastanitev po mesecih v letu 2025
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Podobna slika se odraza tudi v delezu prihodka z naslova turisticne in promocijske takse. V letu
2025 je bilo z naslova prenocitev v sobah, apartmajih in pocitniskih hisah obracunanih 560.435

EUR prihodkov z naslova turisticne in promocijske takse, kar predstavlja 31,2 % celotnega

prihodka obcine z naslova turisticne in promocijske takse.

Preglednica 7: Prihodki in delez turisti¢ne takse z naslova prenocitev v sobah, apartmajih in pocitniskih hisah

Prihodki turisti¢ne takse z naslova Delez apartmajev, sob in
Mesec prenocitev v sobah, apartmajih in pocitniskih his glede na skupne

pocitniskih hisah prihodke turisti¢ne takse
Januar 18.801,25 31,25 %
Februar 32.162,50 39,02 %
Marec 13.650,00 32,32 %
April 27.748,75 36,11 %
Maj 38.242,50 3122 %
Junij 67.927,50 28,51 %
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Prihodki turisti¢ne takse z naslova Delez apartmajev, sob in
Mesec prenocitev v sobah, apartmajih in pocitniskih his glede na skupne

pocitniskih hisah prihodke turisticne takse
Julij 124.998,75 32,52 %
Avgust 129.202,50 31,40 %
September 61.983,75 27,99 %
Oktober 24.646,25 29,64 %
November 3.868,75 20,47 %
December 17.202,50 31,65 %
SKUPAJ | 560.435,00 31,20 %

Vir: TTaksa 2026, Obcina Bohinj, 2026

3.43 OCENA STANJA

Kratkotrajno oddajanje stanovanj v Obcini Bohinj predstavlja pomemben segment turisticne
ponudbe. Je prostorsko razprsen, prisoten prakticno v vseh naseljih v obcini. Skupaj obravnavane
vrste nastanitvenih obratov (apartma, soba in pocitniska hisa) predstavijajo 79 % vseh
namestitvenih obratov v obcini, njihova skupna kapaciteta pa predstavlja 46,4 % vseh stalnih
leziS¢ v obcini (kot prikazuje Preglednica 6).

Po podatkih za leto 2025 so obravnavane vrste nastanitev sprejele 22,6 % vseh gostov v obcini
in realizirale 30,6 % vseh nocitev v obcini. Podatki tako izkazujejo visji delez prenocitev v Casu
izven poletne sezone, zlasti v zimskem in spomladnem ¢asu, ko dolocenih sezonskih namestitev
(npr. kampi, koce in planinski domovi) ni na voljo.

3.5 ZMOZNOSTI JAVNE KOMUNALNE IN DRUGE INFRASTRUKTURE

Pri presoji kratkotrajnega oddajanja je treba poleg stanovanjskega trga in turisticnega razvoja
upostevati tudi zmogljivost komunalne ter druge javne infrastrukture. ZGos-1 med relevantnimi
vsebinami posebej izpostavlja komunalno infrastrukturo, ceste in parkiris¢a. Za Obcino Bohinj je
pri tem pomembna predvsem izrazita sezonskost turisticnega obiska, zaradi katere so
pomembnejSe poletne obremenitve kot letna povpredja.

3.51  ODVAJANJE IN CISCENJE ODPADNIH VODA

Sistem odvajanja in ciscenja odpadnih voda v Obcini Bohinj je prostorsko razlicen. Osrednji del
predstavlja kanalizacijski sistem, ki se zaklju¢uje na CCN Bohinjska Bistrica, na drugih obmogjih
obcine pa so prisotni manjsi oziroma individualni sistemi.

Potreba po nadaljnji nadgradnji sistema je Ze prepoznana v razvojnih dokumentih obcine.
Strategija trajnostnega razvoja Obcine Bohinj 2025+ ima to podrocje opredeljeno kot enega od
operativnih ciljev. Cilj 1.4 je »opremiti vsa naselja z vec kot 20 PE/ha s sistemi za odvajanje in
CisCenje odpadnih vodax, kazalnik pa povecanje deleza prikljucenih prebivalcev v teh naseljih z
67,77 % leta 2016 na 90 % do leta 2025.

Za presojo aktualnega stanja so na voljo podatki o nazivni zmogljivosti in evidentirani
obremenitvi Cistilnih naprav za leto 2023.

Preglednica 8: Nazivna zmogljivost in evidentirana obremenitev Cistilnih naprav
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Cistilna naprava Nazivna zmogljivost Obremenitev (PE) Delez nfazwn.e
(PE) zmogljivosti
Zavod Sv. Martina 125 84 67.2 %
Nemski Rovt 150 93 62,0 %
Center Pokljuka 500 411 82,2 %
Bohinjska Bistrica 9.350 7.157 76,5 %

Vir: Geoportal ARSO, leto veljavnosti 2023; lastni izracun.

Najpomembnejia je CCN Bohinjska Bistrica, kjer je bila leta 2023 evidentirana obremenitev 7.157
PE, kar je za 2.193 PE oziroma 23,5 % manj od njene nazivne zmogljivosti 9.350 PE. Vendar glede
na Siritve kanalizacijskega sistema v obcini ter upostevanju sezonskega priliva gostov, je v
poletnih mesecih Cistiina naprava mocno preobremenjena. Obcina v prihodnjih letih nacrtuje
rekonstrukcijo in povecanje CCN na 10.500 PE, projekt pa je tudi umeséen v nacrt razvojnih
programov.

Poleti 2026 je bila Cistilna naprava Nemski Rovt izkljucena iz delovanja, kanalizacija pa speljana
na sistem Bohinjska Bistrica, kar pomeni povecanje obremenitve PE CCN Bohinjska Bistrica na
7.250 PE, kar predstavlja 77,5 % nazivne zmogljivosti.

Pri vplivu turizma je pomembno tudi, da vsi objekti niso prikljueni na javno kanalizacijsko
omreZzje. Morajo pa v skladu z zakonodajo biti evidentirane male Cistilne naprave, ter tudi njihovo
vzdrZevanje (praznenje), ki se izvede na centralno Cistilno napravo kar posredno tudi obremenjuje
centralno Cistilno napravo.

Legenda:

Komunalne Eistilne naprave ©  Oddajanje stavb ali njihovih delov v kratkotrajni najem
(zmogljivost v PE) T

@ 15-1% = Kanalizacija

. 150 - 500

. 500 - 9350

Komunalne distilne naprave (ARSO, 2026); Turistitni obrati (GURS, 2026; TTAKSA, 2026); GII (GURS, 2026); Obtine (GURS, 2026); Naselja (GURS,
2026); DOF 2023 - 2025 (GURS, 2026); Preglecna topografska karta (GURS, 2026)

Vir: GURS, 2026; ARSO, 2026; TTAKSA, 2026; REALIS, 2026.
Slika 25: Prostorska razporeditev obravnavanih objektov glede na kanalizacijsko in vodovodno omrezje ter Cistilne
naprave v Obcini Bohinj
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Razpolozljivi podatki torej kaZejo, da je zmogljivost sistema odvajanja in ¢is¢enja odpadnih voda
pomemben razvojni izziv, kar je bilo prepoznano ze v obcinskem nacrtu razvojnem programu.
Zmogljivost javne komunalne infrastrukture je zato smiselno upoStevati pri celoviti presoji
obcinskih razvojnih prostorskih politik na podrocju turisticnih namestitev.

Oskrba s pitno vodo v Obcini Bohinj temelji na vec locenih vodovodnih sistemih, prilagojenih
razprseni poselitvi in naravnim znacilnostim prostora. Obstojeci sistemi zagotavljajo oskrbo
stalnih prebivalcev, vendar so zaradi izrazite sezonskosti turizma posamezni sistemi, zlasti na
obmodju Bohinjskega jezera, v poletnih mesecih dodatno obremenjeni zaradi povecanega Stevila
zacasnih uporabnikov. Pri tem sta pomembna zlasti vodovodni sistem Voje, ki oskrbuje obmocje
RibCevega Laza, Stare Fuzine in Ukanca, torej najbolj turisticho obremenjenih obmocij ter
vodovodni sistem Bohinjska Bistrica, ki oskrbuje obcinsko sredisce.

OPN doloca, da se nova poselitev in razvoj naselij usmerjata predvsem na obmodja, kjer je
mogoce zagotoviti ustrezno komunalno infrastrukturo, med katero sodi tudi oskrba s pitno vodo.
Razvoj novih stanovanjskih in turisticnih kapacitet mora zato upostevati zmogljivost obstojecih
sistemov.

Pri presoji vplivov nadaljnjega razvoja turisticnih nastanitev je zato pomembno upostevati lokalne
znacilnosti posameznih vodovodnih sistemov in ne zgolj obcinskih povprecij.

Za Obcino Bohinj je promet eden izmed kljucnih prostorskih izzivov, predvsem zaradi velikega
sezonskega nihanja obiskovalcev, koncentracije obiskov na obmodcju Bohinjskega jezera ter
omejene prometne infrastrukture v obcutljivem alpskem prostoru. To je zelo relevantno tudi pri
presoji vplivov kratkotrajnega oddajanja stanovanj, saj dodatne nastanitvene kapacitete
povecujejo Stevilo zacasnih uporabnikov prostora in s tem prometne obremenitve.

Obcina je na podrocju zmanjsevanja odvisnosti od osebnega avtomobila v zadnjih letih izvedla
Stevilne ukrepe, ki so usmerjeni v umikanje motoriziranega prometa zlasti iz obmocja bohinjske
jezerske sklede ter vpeljevanja ukrepov trajnostne mobilnosti.

Celostna prometna strategija Obcine Bohinj izpostavlja predvsem sezonske prometne
obremenitve, preobremenjenost parkirnih povrsin ter konflikte med potrebami prebivalcev in
obiskovalcev. Zaradi omejenih moznosti Sirjenja prometne infrastrukture obcina usmerja razvoj
predvsem v upravljanje prometnih tokov, zmanjSevanje odvisnosti od osebnega avtomobila ter
razvoj trajnostnih oblik mobilnosti. Pri presoji vplivov kratkotrajnega oddajanja stanovanj je zato
pomembno upostevati, da dodatne nastanitvene kapacitete povecujejo Stevilo zacasnih
uporabnikov prostora, pri ¢emer so potencialni vplivi najvedji na obmodjih z ze izrazenimi
turisticnimi prometnimi pritiski, predvsem v okolici Bohinjskega jezera.

V prihodnje je potrebno nacrtovati in izvajati zlasti ukrepe, ki bodo:

- gostom nastanitvenih kapacitet bodisi zagotovile parkiranje vozil na nacin ki ne ovira
lokalnega prebivalstva in ne povzroca konflikte z drugimi rabami prostora ali omogociti
alternativo (parkiranje na za to dovoljenem mestu in transfer do objekta prenocevanja);
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- gostom nastanitvenih kapacitet omogocali spoznavanje Bohinja in obiskovanje
znamenitosti brez uporabe lastnega prevoza, torej pes, s kolesom in z uporabo javnega
prevoza. Na ta nacin se tudi zmanjsujejo negativni vplivi obiskovalcev na lokalno okolje.

Sistem odvajanja in Ciscenja odpadnih voda v Obcini Bohinj se postopoma dograjuje in izboljSuje,
pri Cemer je bil v zadnjih letih izveden pomemben napredek z razsiritvijo kanalizacijskega sistema
v Zgornji Bohinjski dolini. Kljub temu ostajajo posamezni izzivi povezani z zagotavljanjem
zadostne zmogljivosti v Casu najvedjih sezonskih obremenitev. Centralna dcistilna naprava
Bohinjska Bistrica, se v poletnih mesecih zaradi povecane turisticne obremenitve presega svoje
zmogljivosti, zato je predvidena njena tehnoloska nadgradnja in povecanje zmogljivosti. Pri
nadaljnjem razvoju turistiCnih nastanitev je zato treba upoStevati ne le povprecne letne
obremenitve, temvec predvsem poletne konice.

Obstojeci sistemi oskrbe s pitno vodo zagotavljajo oskrbo prebivalstva, vendar se obcutljivost
posameznih sistemov povecuje v susnih obdobjih in v Casu turisticne sezone, ko se zaradi vedjega
Stevila zacasnih uporabnikov izrazito poveca poraba vode. Posebej obcutljiva so obmocja z
vedjim turisticnim pritiskom ter manjsi lokalni sistemi z omejenimi vodnimi viri. Pri presoji
nadaljnjega razvoja kratkotrajnega oddajanja je zato pomembno upostevati prostorsko
razporeditev nastanitvenih kapacitet in zmogljivost posameznih vodovodnih sistemov.

Prometna infrastruktura in parkirni sistem sta med najbolj obremenjenimi sistemi v asu turisticne
sezone. Celostne prometne strategije Obcine Bohinj izpostavljajo predvsem sezonsko povecanje
prometnih tokov, pomanjkanje parkirnih mest in konflikte med potrebami obiskovalcev ter
kakovostjo bivanja lokalnega prebivalstva. Najvedji pritiski se pojavljajo na obmodju Bohinjskega
jezera, zlasti v RibCevem Lazu, Stari Fuzini in Ukancu, kjer omejen prostor ne omogoca
enostavnega povecCevanja prometne infrastrukture. Nadaljnje povecevanje turisticnih
nastanitvenih kapacitet zato zahteva socasno upostevanje prometnih tokov, razpoloZljivosti
parkirnih povrsin in moznosti zagotavljanja trajnostne mobilnosti.
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4 POSVETOVANJA Z LOKALNIMI DELEZNIKI

4.1 SESTANEK S PREDSEDNIKI KRAJEVNIH SKUPNOSTI

Na sestanku s predsedniki in Clani krajevnih skupnosti so bili izpostavljeni konkretni vidiki
oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem, ki so prisotni v lokalnem okolju.

Gradnja novih stanovanjskih kapacitet je omejena. Nepozidanih stavbnih zemljis¢ po naseljih ni
vec veliko (v dolocenih naseljih prakticno nic) in zato se dolgorocno stanovanjski stavbni fond ne
bo vec bistveno poveceval. Tisti, ki si Zelijo ustvariti svoj dom (zlasti mlade druzine) tako na trgu
konkurirajo tistim, ki v nakupu nepremicnin vidijo predvsem priloznost za investicijo in ureditev
objekta za oddajanje v kratkotrajni najem. To poleg dvigovanja cen nepremicnin vodi tudi v vecje
povprasevanje kar negativno vpliva na dostopnost stanovanjskega fonda za dolgorocno bivanje,
zlasti za lokalno prebivalstvo, ki izkazuje nizje mesecne prihodke od drzavnega povpredja.

Izpostavljena je bila zmogljivost komunalne infrastrukture, zlasti kapaciteta Cistilne naprave, ki za
lokalno prebivalstvo zadostuje, a bo potrebno njeno zmogljivost povecati zaradi turisticnega
pritiska. Kapacitete cistilne naprave morajo biti prilagojene viskom, kar povzroca neposreden
stroSek lokalnemu prebivalstvu, tudi tistim ki se z oddajanjem stanovanj v kratkotrajni najem ne
ukvarjajo, odmera komunalnega prispevka pa ne odraZza dejanskega stanja.

Vidni so pozitivni ucinki dejavnosti kratkotrajnega oddajanja v primerih ko to izvaja lokalno
prebivalstvo, saj to predstavlja kapital za vlaganje v prenovo objektov. Posledicno se je izboljsal
izgled in urejenost naselij. Pridobljena sredstva tudi ostajajo in generirajo nadaljnji denarni tok v
lokalnem okolju (obrtniki, storitve).

Zaznani so tudi negativni vplivi oddajanja stanovanj v kratkotrajni najem kot je izpodrivanje
storitvenih dejavnosti v naseljih, izginjanje obcutka vaskega Zivljenja in spreminjanje znacaja kraja
ter nacina Zivljenja.

Posebno je bil izpostavljen vidik varnosti v vecstanovanjskih stavbah. V njih dnevno vstopajo tujci,
velika fluktuacija prebivalstva, zmanjsuje se Stevilo stalnih prebivalcev kar vodi tudi v manjso
povezanost skupnosti.

Izpostavljen je bil tudi negativni vidik pretiranega omejevanja Stevila dni oddajanja v kratkotrajni
najem, saj lahko to vodi v povecanje oddajanja na ¢rnem trgu.

4.2 POSVET S PONUDNIKI

Na posvetu s ponudniki je bilo postavljenih precej vprasanj, vezanih na dolocila zakona in
njihovega uveljavljanja v praksi. Izpostavijeni so bili trije glavni izzivi vse vecCjega deleza
stanovanjskega fonda, ki se uporablja za oddajanje v kratkotrajni najem: pomanjkanje stanovanj
za dolgotrajno bivanje, obremenjevanje komunalne infrastrukture in negativni vpliv na okolje.
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Podana je bila usmeritev, da morajo usmeritve Stevila dni za kratkotrajno oddajanje upostevati,
da ni cilj turizma v zviSevanju vrhunca sezone temvec v njegovi smiselni razporeditvi.

V praksi je razlika med najemodajalci, ki oddajajo stanovanja v hiSah kjer bivajo ter tistimi, ki to
dejavnost izvajajo na daljavo. Gostje se obnasajo drugace v kolikor jih gostitelj sprejme, poda
osnovne informacije o prostoru, je gostom na voljo za vprasanja in usmeritve kot Ce tega ni. V
tem primeru se lahko dogaja da se gosti neprimerno obnasajo kar povzroca obremenitev
okoliskih stanovalcev.

Najemodajalci so izpostavili, da oddajanje stanovanj turistom predstavlja pomemben prihodek,
ki ga namenjajo tudi obnovi nepremicnin in urejevanju okolice ter tako prispevajo k podobi kraja
kar je tudi eden od razlogov zakaj se gostje odlocajo za obisk.

Obstojece stanje je tudi rezultat oz. posledica stanovanjske politike obcine preteklih desetletij, ko
se je domacine spodbujalo da Ze ob gradnji nacrtujejo da bo del objekta namenjen dejavnosti
oddajanja apartmaja turistom, kar je pogosto vplivalo na financno pokritost investicije v gradnjo
ali obnovo nepremicnine.

4.3 SPLETNA ANKETA

Med 340 sodelujocimi, ki so odgovorili na vprasanje o ukvarjanju z oddajanjem turisticnih
namestitev, se jih je 33 % opredelilo, da se z oddajanjem ukvarjajo, 67 % pa, da se z njim ne
ukvarjajo. Kljub temu, da je anketo izpolnila razmeroma raznolika skupina, pa vecino vendar
predstavljajo prebivalci, ki sami niso ponudniki kratkotrajnega najema. To je pomembno zlasti pri
presoji vplivov dejavnosti na kakovost bivanja, saj stalisCa te skupine niso neposredno povezana
z ekonomskim interesom, ki ga prinasa oddajanje.

Ali se ukvarjate z oddajanjem turisticnih namestitev?

mDa mNe

Vir: Spletna anketa, N=340
Slika 26: DeleZ respondentov, ki se ukvarja z oddajanjem turisticnih namestitev
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STRUKTURA SODELUJOCIH IN NJIHOVA POVEZANOST S TURISTICNIM ODDAJANJEM

V nadaljevanju so loceno prikazani odgovori tistih respondentov, ki se ukvarjajo z oddajanjem
turisticnih namestitev in tistimi, ki se ne.

Ali se ukvarjate s turizmom? - tisti, ki se ne ukvarjgjo z
oddajanjem

mDa mNe

Ali se ukvarjate s turizmom? - tisti, ki se ukvarjajo z
oddajanjem

66%

mDa mNe

Vir: Spletna anketa, N=340
Slika 27: Delez respondentov, ki se ukvarja s turizmom
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Rezultati kazejo, da skupina prebivalcev, ki se sama ne ukvarja s kratkotrajnim oddajanjem, ni
povsem loCena od turisticne dejavnosti. Med njimi jih 17 % navaja, da se ukvarjajo s turizmom,
83 % pa ne.

Ali se v objektu kjer bivate izvaja oddajanje nastanitve
turistom? - tisti, ki se ukvarjajo z oddajanjem

19%

81%

mDa mNe

Ali se v objektu kjer bivate izvaja oddajanje nastanitve
turistom? - tisti, ki se ne ukvarjgjo z oddajanjem

(o)
2% 14%

84%

mDa mNe ®Nevem

Vir: Spletna anketa, N=340
Slika 28: DeleZ respondentov, ki biva v objektu v katerem se izvaja oddajanje nastanitev turistom
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Poleg tega jih 14 % Zivi v objektu, v katerem se oddajajo turisticne nastanitve, medtem ko jih 84
% navaja, da se v objektu, kjer bivajo, taksno oddajanje ne izvaja; 2 % tega ne vedo.

Objekt, v kateri bivam je: - tisti, ki se ukvarjajo z oddajanjem
1%

41%

58%

m Je vmoji lasti  ® Je v lasti moje druzine  ® Imam v najemu

Objekt, v kateri bivam je: - tisti, ki se ne ukvarjajo z
oddajanjem

9%

47%

44%

m Je vmojilasti  ® Je v lasti moje druzine  ® Imam v najemu

Vir: Spletna anketa, N=340
Slika 29: Respondenti po lastnistvu

Tudi glede lastniStva stanovanjskega objekta je skupina razmeroma raznolika. Med prebivalci, ki
se ne ukvarjajo z oddajanjem, jih 47 % zivi v lastnem objektu, 44 % v objektu v lasti druzine, 9 %
pa jih stanovanje oziroma hiSo najema.
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Rezultati tako zajemajo razlicne Zivljenjske poloZaje in niso omejeni zgolj na lastnike nepremicnin.
Hkrati je potrebno pri interpretaciji ankete upostevati tudi dejstvo, da gre za spletno anketo pri
kateri je sodelovanje temeljilo na prostovoljni odlocitvi posameznika. Rezultatov zato ni mogoce
obravnavati kot statisticno reprezentativnega vzorca vseh prebivalcev obcine. Rezultati so
predvsem pokazatelj stalis¢ sodelujocih prebivalcev in omogocajo prepoznavanje klju¢nih tem,
pomislekov in pri¢akovanj lokalne skupnosti.

ZAZNANI VPLIVI KRATKOTRAJNEGA ODDAJANJA NA KAKOVOST BIVANJA

NajizrazitejSa ugotovitev ankete je zagotovo razlika v mnenjih med prebivalci, ki se z oddajanjem
ukvarjajo, in tistimi, ki se z njim ne ukvarjajo. Sploh pri oceni vplivov turisticnega obiska na
kakovost vsakodnevnega bivanja in dolgoroc¢nih ucinkih na Zivljenje v lokalni skupnosti. Pri
prebivalcih, ki se sami ne ukvarjajo z oddajanjem, je negativni vpliv najpogosteje ocenjena
moznost pri vecini obravnavanih vidikov.

Kaksen vpliv na kakovost bivanja imajo gostje v stanovanjih
za kratkotrajni najem v ali v blizini objekta, v katerem
bivate? - tisti, ki se ukvarjajo z oddajanjem
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Kaksen vpliv na kakovost bivanja imajo gostje v stanovanjih
za kratkotrajni najem v ali v blizini objekta, v katerem
bivate? - tisti, ki se ne ukvarjajo z oddajanjem
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Obstoj in delovanje storitev za prebivalce (Solstvo,...

Bovezanost in druZenje med prebivalci (pripadnost...

Urejenost objektov in okolice

B Negativen vpliv.  ®Nivpliva B Pozitiven vpliv B Ni relevantno

Vir: Spletna anketa, N=340
Slika 30: Vpliv dejavnosti kratkotrajnega najema na kakovost bivanja lokalnega prebivalstva

Najbolj izrazito se takSno mnenje kaze pri kolicini odpadkov, kjer priblizno tri Cetrtine udelezenih
iz skupine, ki se z oddajanjem ne ukvarja, zaznava negativen vpliv. Sledi razpolozljivost parkirnih
mest, pri kateri priblizno dve tretjini udelezenih zaznavata negativen vpliv. Izrazito negativno je
ocenjen tudi vpliv na mirnost bivanja, kjer negativni vpliv zaznava vec kot polovica udelezenih.
Enako velja za obstoj in delovanje storitev za prebivalce ter pri znacaju soseske oziroma ulice.

Bolj uravnotezena je ocena vpliva na obcCutek varnosti in predvsem na povezanost ter druzenje
med prebivalci. Pri slednjem je delez odgovorov, ki zaznavajo pozitiven vpliv, precejSen in se
priblizuje delezu negativnih ocen. To kaZze, da prebivalci ne zaznavajo vseh posledic
kratkotrajnega oddajanja enoznacno. Pozitivno je ocenjen tudi vpliv na urejenost objektov in
okolice, kjer je med prebivalci, ki se z oddajanjem ne ukvarjajo, pozitivha ocena celo pogostejsa
od negativne.

Ob tem je zelo povedna primerjava obeh skupin. Pri skoraj vseh obravnavanih vidikih prebivalci,
ki se z oddajanjem ne ukvarjajo, zaznavajo bistveno vec negativnih vplivov kot ponudniki
kratkotrajnega oddajanja. Pri slednjih je pri vecini kategorij pogosteje prepoznan pozitiven vpliv
ali pa so mnenja, da vpliva ni. Razlika je posebej izrazita pri mirnosti bivanja, razpoloZljivosti
parkirnih mest, kolic¢ini odpadkov ter znacaju soseske oziroma ulice.

Rezultati tako kaZejo, da je zaznavanje vplivov mocno povezano predvsem z neposrednim
ekonomskim interesom oziroma vkljuenostjo posameznika v dejavnost kratkotrajnega
oddajanja.

ZAZNANE GOSPODARSKE KORISTI IN ODNOS DO OMEJEVANJA
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Kljub prejSnji ugotovitvi pa prebivalci, ki se z oddajanjem ne ukvarjajo, kratkotrajnemu oddajanju
ne pripisujejo izkljucno negativnih ucinkov. Med njimi je prisotno precejsnje prepoznavanje
gospodarskega pomena taksSne dejavnosti. Pri ocenjevanju trditev o dejavnosti se vecina strinja,
da kratkotrajno oddajanje prispeva k dobrobiti lokalnega gospodarstva, sploh ker omogoca
dodaten dohodek domacinom. Precejsen delez taksno dejavnost vidi tudi kot pomemben del
oziroma dopolnitev turisticne ponudbe.

Vseeno so bili udelezenci nekoliko bolj zadrzani pri SirSi oceni vplivov. Manj izrazito je strinjanje
s trditvijo, da kratkotrajno oddajanje omogoca dodatne zaposlitve, zaradi katerih bi se domacini
manj izseljevali. Se izrazitejsa je razlika pri vprasanju, ali gospodarske koristi kratkotrajnega
oddajanja odtehtajo njegove negativne vplive. Med prebivalci, ki se z oddajanjem ne ukvarjajo,
mocno prevladuje nestrinjanje s to trditvijo. Velik del te skupine neizpodbitne gospodarske koristi
torej priznava, vendar jih ne ocenjuje kot zadostne za izravnavo zaznanih negativnih ucinkov na
prostor in kakovost bivanja.

Podobno ambivalentno je staliSce do ucinkov omejevanja. Del prebivalcev prepoznava omejitev
Stevila dni kot primerno orodje za zmanjSevanje pritiskov kratkotrajnega oddajanja na
stanovanjski fond, precej manj prepric¢ani pa so, da bi tak ukrep sam po sebi pomembno vplival
na znizanje cen nepremicnin. TakSna ugotovitev je pomembna predvsem za nadaljnjo presojo,
saj kaze, da prebivalci morebitnega omejevanja ne razumejo nujno kot neposredne resitve za
vprasanje stanovanjske problematike, temvec predvsem kot enega od moznih ukrepov za doseg
zmanjsanja obsega uporabe stanovanj v turisticne namene.

SPREJEMLJIV OBSEG ODDAJANJA

Pri vprasanju o sprejemljivem Stevilu dni oddajanja se pokaze jasna razlika med obema
skupinama. Med prebivalci, ki se z oddajanjem ne ukvarjajo, je bila povprecna navedena
sprejemljiva vrednost 120,5 dneva na leto, mediana pa 100 dni. Pri prebivalcih, ki se z oddajanjem
ukvarjajo, sta bili vrednosti bistveno visji — povprecje 214,5 dneva in mediana 260 dni. Skupna
povprecna vrednost vseh odgovorov je znasala 151,7 dneva.

Rezultat kaze na pomembno razliko v pogledih med obema skupinama, vendar ga zaradi nacina
izvedbe ankete in predvsem zaradi relativno majhnega Stevila respondentov, ki so pri tem
vprasanju navedli konkretno Stevilo dni, ne gre razumeti kot neposreden predlog prebivalcev za
dolocitev zakonske omejitve na obmocju obcine. Bolj pomembno je, ker opredeli razpon
sprejemljivosti v oceh domacinov in izpostavi razliko med interesi ponudnikov in ostalih
prebivalcev.

Pri vprasanju, ali bi bilo smiselno obseg oddajanja prilagoditi znacilnostim posameznih obmocij
znotraj obcine, se je 36 % udelezenih opredelilo v prid takSnemu prilagajanju, 54 % jih je bilo
proti, 10 % pa jih je odgovorilo z »ne vem«. Rezultat na prvi pogled ne kaze izrazite podpore
prostorskemu razlikovanju, vendar odprti odgovori izrisejo nekoliko bolj kompleksno sliko.
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Med odgovori se namrec veckrat pojavlja razlikovanje med obmodji, kjer je turisticna dejavnost
Ze tradicionalno bolj prisotna oziroma prostorsko primernejsa, ter obmodji, katerih osnovna
funkcija je predvsem bivanje lokalnega prebivalstva. Pri tem se kot primernejSa za turisticno
dejavnost veckrat omenjajo Ribcev Laz, Stara Fuzina in Ukanc, medtem ko se kot problematicne
izpostavljajo predvsem vecstanovanjske stavbe, strnjena stanovanjska obmodcja in naselja z
izrazito bivanjsko funkcijo.

Pri odprtih odgovorih se pojavljajo tudi predlogi glede omejevanje oziroma preprecCevanja
kratkotrajnega oddajanja v vecstanovanjskih stavbah, saj naj bi turisticna raba v taksnih objektih
neposredno vplivala na mirnost, obcutek varnosti in razpolozljivost parkirnih mest za stanovalce.
Veckrat je izpostavljena tudi potreba po razlikovanju med objekti, v katerih lastnik oziroma
ponudnik kratkotrajnega najema dejansko zivi in se posledi¢no tudi sam ukvarja z gosti in objekti,
ki niso v lasti lokalnih prebivalcev, a se vseeno uporabljajo izkljucno oziroma pretezno za
turisticno oddajanje. Nekateri udelezenci kot problematicne izpostavljajo tudi pocitniske hise
oziroma vikende, ki jih lastniki ne uporabljajo za stalno bivanje.

Odprti odgovori tako kaZejo, da za prebivalce ni vprasanje zgolj stevilo dni oddajanja, temvec
tudi vrste objektov, njihova funkcija in pogoji pod katerimi se kratkotrajno oddajanje izvaja. V tem
pogledu so kot pomembni kriteriji opredeljeni predvsem znacaj obmocja in (stanovanjska)
funkcija naselja, obstojeCa naravnanost glede turizma in vrste turisticne ponudbe, ucinkovitost
prometne in parkirne ureditve ter razpoloZljivost in kapaciteta preostale infrastrukture, ki klju¢no
vpliva na vsakodnevno zivljenje (komunalna infrastruktura, druzbena infrastruktura, dejavnosti
namenjene lokalnemu prebivalstvu, itd.).

ZAKLJUCNE UGOTOVITVE

Rezultati spletne ankete kaZejo na razmeroma jasno razliko med ekonomskim vidikom
kratkotrajnega oddajanja in njegovimi zaznanimi ucinki na vsakodnevno Zivljenje lokalnega
prebivalstva. Prebivalci, ki se z oddajanjem ne ukvarjajo, veCinoma priznavajo, da dejavnost
domacinom sicer prinasa dodatne dohodke, prispeva k lokalnemu gospodarstvu in dopolnjuje
turisticno ponudbo, a pri tej isti skupini hkrati izrazito prevladuje prepoznavanje negativnih
ucinkov na posamezne vidike kakovosti bivanja, predvsem na parkiranje, kolicino odpadkov,
mirnost bivanja, delovanje storitev za prebivalce ter ohranjanje naselij in njihovega
stanovanjskega znacaja.

Obenem je potrebno izpostaviti tudi, da anketa ne kaZe enotnega nasprotovanja turizmu ali
kratkotrajnemu oddajanju. Del prebivalcev opozarja na gospodarski pomen dejavnosti, na
odvisnost posameznih gospodinjstev od turisticnih prihodkov in na omejenost drugacnih
moznosti razvoja, ki je povezane tudi s prostorskimi posebnostmi Bohinja. V odprtih odgovorih
se tako hkrati pojavljata tako zahteva po stroZzjem omejevanju kot tudi izrazito nasprotovanje
omejitvam. Skupna znacilnost Stevilnih odgovorov pa je zahteva po tem, da se pri odlocanju
upostevajo lokalne znacilnosti in prostorske posebnosti ter dejanske, oprijemljive posledice
dejavnosti in ne zgolj njena gospodarska vrednost.
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Za nadaljnje oblikovanje morebitnih omejitev je posebej pomembno, da prebivalci kot problem
ne izpostavljajo le Stevila turistov in prenocitev, temvec predvsem zgostitev turisticne dejavnosti
na stanovanjskih obmocjih in posledic takSne rabe za vsakodnevno uporabo prostora in Zivljenja
v kraju. Odprti odgovori namrecC kazejo, da je del prebivalcev mnenja, da bi bilo potrebno tista
bolj turisticho naravnana obmocdja obravnavati drugace kot obmocja, namenjena predvsem
stalnemu bivanju.

Anketa tako predstavlja pomemben dopolnilni vir pri oblikovanju strokovnih podlag, saj poleg
objektivnih kazalnikov zagotavlja vpogled v zaznavanje vplivov med lokalnim prebivalstvom.
Njeni rezultati podpirajo usmeritev, da je pri dolocanju prihodnjega obsega kratkotrajnega
oddajanja smiselno iskati ravnotezje med ohranjanjem gospodarskih koristi dejavnosti in
zmanjsevanjem njenih vplivov na kakovost bivanja. Rezultati ankete se obenem smiselno
povezujejo tudi z ugotovitvami posveta s ponudniki in sestanka s predstavniki krajevnih
skupnosti. Medtem ko ponudniki poudarjajo predvsem gospodarski pomen kratkotrajnega
oddajanja in pomembnost taksne dejavnosti kot dopolnilnega vira prihodka, pa predstavniki
lokalnih skupnosti in prebivalci, ki se z dejavnostjo ne ukvarjajo, izraziteje izpostavljajo vplive
kratkotrajnega oddajanja na stanovanjsko funkcijo naselij, infrastrukturo, promet, parkiranje,
mirnost bivanja in znacaj lokalnega okolja. Skupna ugotovitev procesa vkljucevanja deleznikov je
tako predvsem potreba po taksni ureditvi, ki bo omogocala nadaljnji razvoj turisticne dejavnosti,
vendar ob hkratnem varovanju pogojev za stalno bivanje in uposStevanju prostorskih ter
infrastrukturnih omejitev Obcine Bohinj.
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5 USMERITVE ZAKONODAIJE IN OBSTOJECIH STROKOVNIH PODLAG

Pri dolocitvi dovoljenega ¢asovnega obsega kratkotrajnega oddajanja je treba rezultate analize
dejanskega stanja umestiti v pravni okvir ter v razvojne, turisticne, prostorske in prometne
usmeritve Obcine Bohinj. Obravnavane podlage odrazajo na javnem interesu temeljeCe razvojne
usmeritve obcine, s katerimi morajo biti skladne odlocitve o upravljanju turizma kot panoge, ki
ima velik prostorski vpliv.

51 ZAKONODAJNI OKVIR

Zakon o gostinstvu (ZGos-1) oddajanje stanovanja v kratkotrajni najem opredeljuje kot
opravljanje nastanitvene dejavnosti v stanovanju ali delu stanovanja, razen kadar se v njem
opravlja turizem na kmetiji (ZGos-1, 2025, 2. Clen).

Za obcine z visokim tveganjem negativnih vplivov kratkotrajnega najema zakon za posamezno
stanovanje doloca najvec 60 dni oddajanja v koledarskem letu. Obcina lahko za celotno obcino
ali doloceno obmocje doloci drugacen dovoljeni ¢asovni obseg med 30 in 270 dnevi, Ce odlocitev
utemelji z analizo lokalnih razmer. Analiza mora upostevati zlasti stanje stanovanjskega oziroma
najemniskega trga, povprasevanje po javnih najemnih stanovanjih in projekcije njihove
dostopnosti, namensko rabo prostora ter ucinke sprememb turisticnega obiska in nastanitvenih
zmogljivosti na razvoj obcine, dostopnost stanovanj, komunalno infrastrukturo, ceste in parkirisca
(ZGos-1, 2025, 22. clen).

Obcina Bohinj je bila s sklepom pristojnih ministrov uvrs¢ena med 14 obcin z visokim tveganjem
za leti 2027 in 2028. Drzavna metodologija pri tej razvrstitvi upoSteva hkraten obstoj povecane
nedostopnosti stanovanj in velikega obsega kratkotrajnega oddajanja; pri slednjem se za leti 2024
in 2025 upostevajo apartmaji, sobe, pocitniska stanovanja in pocitniske hise.

Predmetna analiza sluZi kot pomoc obcini za sprejem odlocitev o opredelitvi Casovnega obsega.

5.2 TURISTICNE IN RAZVOJNE USMERITVE

Turizem predstavlja eno izmed kljucnih razvojnih dejavnosti Obcine Bohinj in pomembno vpliva
na gospodarski razvoj, podobo prostora ter kakovost Zivljenja prebivalcev. Kot je bilo
predstavljeno v predhodnih poglavjih, je turisticni razvoj obc¢ine zaznamovan s sezonskim viskom,
koncentracijo obiskovalcev ter omejenimi prostorskimi moznostmi za nadaljnje Sirjenje turisti¢ne
infrastrukture. Najvedji pritiski se pojavljajo predvsem na obmodju Bohinjskega jezera ter v
naseljih z najvedjo koncentracijo turisticne ponudbe, kot so Ribcev Laz, Stara FuZina in Ukanc.
Hkrati ima turizem pomembno vlogo pri zagotavljanju delovnih mest ter predstavlja pomemben
(tudi dopolnilni) vir prihodkov za lokalno prebivalstvo. Razvoj turizma je tesno povezan z
vprasanjem njegovega trajnostnega upravljanja, kar se odraza tudi v strateskih dokumentih
obcine, ki turizem obravnavajo kot dejavnost, ki jo je potrebno razvijati ob upoStevanju
zmogljivosti prostora, naravnih vrednot in kakovosti Zivljenja prebivalcev.
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Temeljni strateski dokument razvoja turizma predstavlja MOJ BOHINJ 2030 — Strategija in akcijski
nacrt bohinjskega turizma 2030+ (Turizem Bohinj, 2025). Osrednje vodilo strategije je razvoj
skupnostnega turizma v ravnovesju z naravo in ljudmi. Strategija poudarja kakovostno in
trajnostno turisticno ponudbo, povezovanje turizma z lokalnim gospodarstvom in skupnostjo ter
ohranjanje naravnih in kulturnih vrednot kot temelja turisticne privlacnosti Bohinja.

Pomemben del strategije je tudi upravljanje turisticnih pritiskov. Prihodnji razvoj naj temelji
predvsem na izboljSanju kakovosti ponudbe, ucinkovitejsem upravljanju obiskovanja, trajnostni
mobilnosti ter zmanjSevanju negativnih vplivov turizma na prostor in lokalno prebivalstvo.
Poseben poudarek mora biti namenjen temu, da turizem ostane povezan z lokalnim okoljem in
prispeva tudi h kakovosti zivljenja prebivalcev.

Strategija trajnostnega razvoja obmocja Bohinjskega jezera (bohinjske jezerske sklede) (Turizem
Bohinj, 2021) se osredotoCa na obmodje, kjer se zaradi velike koncentracije obiskovalcev
pojavljajo najvedji turisticni, prometni in okoljski pritiski. Bohinjsko jezero je prepoznano kot
klju¢na naravna vrednota in osrednja turisticna destinacija, zato je njegov nadaljnji razvoj povezan
predvsem z ohranjanjem kakovosti prostora in ucinkovitim upravljanjem obiskovanja.

Strategija poudarja potrebo po spremljanju obremenitev, usmerjanju obiskovalcev, izboljSanju
mobilnosti ter usklajevanju turisticnega razvoja z nosilno zmogljivostjo obmocja. Razvoj naj bo
zato usmerjen predvsem v boljse upravljanje obstojecega obiska in zmanjSevanje pritiskov na
najbolj obcutljivih obmodjih.

Mobilnostni nacrt Bohinja v visoki turisticni sezoni (PNZ, 2018) obravnava predvsem prometne
posledice sezonskega povecanja turisticnega obiska. Kot pomembne izzive izpostavlja povecanje
prometnih tokov, obremenjenost parkirnih povrsin ter prometne pritiske na obmocju Bohinjskega
jezera in v ostalih bolj obiskanih naseljih.

Dokument predvideva predvsem izboljsanje upravljanja mobilnosti, razvoj javnega potniskega
prometa, urejanje parkiranja, spodbujanje trajnostnih oblik dostopa ter usmerjanje prometnih
tokov. Pri tem izhaja iz prostorskih omejitev Bohinja, zaradi katerih dolgorocna resitev prometnih
tezav ni zgolj v povecCevanju prometne infrastrukture.

STRATEGIJA TRAJNOSTNEGA RAZVOJA OBCINE BOHINJ 2025+

Sirgi razvojni okvir predstavlja Strategija trajnostnega razvoja Obcine Bohinj 2025+, ki razvoj
obcine povezuje z ohranjanjem naravnih virov, kakovostjo prostora, trajnostno mobilnostjo in
kakovostjo Zivljenja prebivalcev. Med pomembnimi razvojnimi izzivi so prepoznani predvsem
upravljanje turizma, soocanju s sezonskimi obremenitvami, prometni pritiski ter zagotavljanje
ustrezne infrastrukture.
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Stanovanjska vprasanja predstavljajo enega izmed pomembnejsih razvojnih izzivov Obcine
Bohinj, saj so neposredno povezana z ohranjanjem kvalitete Zivljenja lokalne skupnosti,
zmoznostmi zagotavljanja delovne sile za potrebe lokalnega gospodarstva ter dolgorocnim
razvojem naselij. Posebnost Obcine Bohinj je, da je stanovanjska problematika neposredno
povezana z izrazitimi prostorskimi omejitvami okolja in njegovo visoko turisticno privliacnostjo.
Zaradi umescenosti v Triglavski narodni park, velikega deleza varovanih obmocij in omejenih
moznosti Sirjenja stavbnih zemljisC je moznosti za povecevanje stanovanjske ponudbe manj kot
v nekaterih drugih (tudi sosednjih) obcinah. Hkrati turisticna privlacnost obmocja povecuje
povprasevanje po nepremicninah za pocitniske, turisticne in druge oblike obcasne rabe, kar
dodatno vpliva na razmere na stanovanjskem trgu.

Je temeljni razvojni dokument na podrocju stanovanjske politike, ki izpostavlja potrebo po
aktivnejSemu pristopu obcine pri zagotavljanju ustreznih stanovanjskih moznosti za prebivalce.
Namen strategije je oblikovanje pogojev, ki omogocajo ohranjanje poseljenosti in izboljsanje
dostopnosti stanovanj za razlicne skupine prebivalstva, predvsem zagotavljanje stanovanj za
mlade in mlade druzine. Zaradi omejenosti prostora in visokih razvojnih pritiskov obcina ni
zmozna resevanja stanovanjskih vprasanj zgolj z zagotavljanjem novih stavbnih zemljis¢, temvec
je primorana aktivno iskati moznosti za ucinkovitejso uporabo obstojecega stanovanjskega fonda
(IPOP, 2021).

Med pomembnejsimi usmeritvami stanovanjske strategije so naslednje:

- zagotavljanje zadostnega fonda stanovanj za stalno bivanje;

- povecanje dostopnosti stanovanj za mlade in mlade druzine;

- aktiviranje neizkoris¢enih oziroma delno izkoriS¢enih objektov;

- ucinkovitejSa uporaba obstojeCega stavbnega fonda;

- povezovanje stanovanjske politike z drugimi razvojnimi politikami obcine.

Strategija poudarja, da stanovanjska politika ni pomembna zgolj z vidika bivanjskih pogojev,
temvec tudi zaradi Sirsih razvojnih ucinkov. Dostopna stanovanja so hamreC pomemben pogoj
za ohranjanje lokalnega prebivalstva in neposredno povezana zmoznostjo zagotavljanja
zaposlitve v lokalnem gospodarstvu ter ohranjanjem storitev in druzbenega Zivljenja v naseljih.

V obcinah z izrazito turisticno funkcijo je stanovanjska problematika tesno povezana z razvojem
turizma. Kot je bilo predstavljeno v predhodnih poglavjih, ima Bohinj velik pomen kot turisticna
destinacija, pri Cemer pomemben delez turisticne ponudbe predstavljajo manjse nastanitvene
oblike, med katere sodijo tudi apartmaji, sobe in druge oblike kratkotrajnega oddajanja stanovan;.

Kratkotrajno oddajanje stanovanj ima lahko pozitivne ucinke, saj omogoca vkljucevanje lokalnega
prebivalstva v turisticho gospodarstvo, ustvarjanje dodatnih prihodkov ter ohranjanje
tradicionalnih oblik nastanitvene ponudbe. Hkrati pa lahko vedji obseg turisticne rabe
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stanovanjskega fonda negativno vpliva na razpoloZljivost stanovanj za stalno bivanje. Pri tem je
treba upostevati, da kratkotrajni najem predstavlja le enega izmed dejavnikov, ki vplivajo na
dostopnost stanovanj, poleg cen nepremicnin, demografskih gibanj, gospodarskih razmer in
splosne ponudbe stanovan;.

Ugotovitve predhodnih analiz ter pregled razvojnih in strateskih dokumentov kazejo, da je
potrebno nadaljnje usmerjanje kratkotrajnega oddajanja stanovanj v Obcini Bohinj usklajevati v
SirSem okviru turisti¢ne, stanovanjske in splosne politike prostorskega razvoja obcine. Na podlagi
tega so bile opredeljene naslednje splosne usmeritve.

Turizem naj se razvija kakovostno in trajnostno ter ob upostevanju znacilnosti prostora.
Razvojni dokumenti Obcine Bohinj podpirajo razvoj turizma, vendar poudarjajo pomembnost
usmerjanja in upravljanja ter ohranjanja ravnotezja med obiskovanjem, gospodarstvom, naravo
in Zivljenjem lokalne skupnosti. Pri dolocanju prihodnjega obsega kratkotrajnega oddajanja je
zato potrebno upostevati, da cilj razvoja ni zgolj povecanje nastanitvenih kapacitet, temvec
zagotavljanje dolgorocno vzdrznega turisticnega razvoja.

Upostevati je potrebno sezonski visek in (prostorsko) zgoscevanje turisticnih pritiskov.
Kot je bilo ugotovljeno v predhodnih poglavjih, je turisticni obisk v Bohinju izrazito povecan v
Casu poletne sezone, pri Cemer so obisk in nastanitvene kapacitete zgosCene predvsem na
obmodju Bohinjskega jezera in v naseljih, kjer se tudi sicer nahaja najvecje stevilo nastanitev
(Bohinjska Bistrica, Ukanc, RibcCev Laz). Pri presoji obsega kratkotrajnega oddajanja je zato
potrebno poleg skupnega Stevila nastanitev upostevati tudi ucinke taksne razporeditve.

Pri nadaljnjem razvoju je potrebno poudariti ohranjanje zadostnega stanovanjskega fonda
za stalno prebivalstvo.

Stanovanjska politika obcine poudarja pomembnost zagotavljanja stanovanjskih moznosti za
lokalno prebivalstvo. Pri presoji obsega kratkotrajnega oddajanja je zato potrebno upostevati
njegove morebitne ucinke na razpoloZljivost stanovan, zlasti kadar se celotne stanovanjske enote
dolgoroc¢no uporabljajo pretezno ali izkljucno za turisticno nastanitev. Obenem je potrebno
upostevati, da na stanovanjske razmere vplivajo tudi ostali dejavniki.

Pri presoji je treba upostevati zmogljivost lokalne infrastrukture.

Analiza je pokazala, da so sistemi oskrbe s pitno vodo, odvajanja in ¢iscenja odpadnih voda ter
prometna infrastruktura pomemben element pri doloc¢anju morebitnega omejevanja nadaljnjega
razvoja. Posamezni sistemi so v Casu turisticne sezone izrazito bolj obremenjeni, pri c¢emer so
obremenitve prostorsko neenakomerno razporejene. Pri nadaljnjem razvoju turisti¢nih nastanitev
je zato potrebno upostevati predvsem sezonske konice, znacilnosti posameznih obmodij in
razpoloZljive kapacitete komunalne in ostale infrastrukture, saj ucinki pretirane obremenitve
pomembno vplivajo na kvaliteto Zivljenja lokalne skupnosti.
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Posebno pozornost je treba nameniti prometu in parkiranju.

Prometni in parkirni pritiski so prepoznani kot eden izmed najpomembnejsih izzivov pri
zagotavljanju uravnotezenega nadaljnjega razvoja. Dodatne nastanitvene kapacitete pomenijo
povecanje stevila prihodov in odhodov vozil in povecane potrebe po parkiranju, zato je pri presoji
kratkotrajnega oddajanja pomembna tudi lokacija nastanitev in njena povezanost z javnim
prometom oziroma drugimi oblikami trajnostne mobilnosti. Pomembno je spodbujanje
trajnostne mobilnosti in zagotavljanje dostopnosti.

Pri ukrepanju je treba upostevati razlike med posameznimi obmogji obcine.

Naselja znotraj Obcine Bohinj se z vidika turisticne obremenjenosti, stanovanjskih razmer,
prometnih pritiskov in infrastrukturne opremljenosti razlikujejo. Najvedji pritiski se pojavljajo na
obmodju Bohinjskega jezera in v bolj turisticno obremenjenih naseljih, medtem ko so razmere v
drugih delih obcine drugacne. Pri oblikovanju ukrepov je zato smiselno upostevati lokalne
znacilnosti in prostorsko razporeditev dejavnosti.

Pri regulaciji kratkotrajnega oddajanja je potrebno upostevati moznost vkljucevanja
lokalnega prebivalstva v turisticno gospodarstvo.

Kratkotrajno oddajanje predstavlja tudi moznost dodatnega prihodka in vklju¢evanja lokalnih
prebivalcev v razvoj turisticne ponudbe. Ukrepi naj zato izhajajo iz iskanja ravnotezja med
ohranjanjem lokalno vpete turisticne ponudbe ter prepreCevanjem prekomernih vplivov na
stanovanjski fond, infrastrukturo, prostor in kakovost bivanja.

Skupna usmeritev tako temelji na usklajevanju turisti¢cnega razvoja z zagotavljanjem kakovosti
bivanja, dostopnosti stanovanj, zmogljivostjo infrastrukture ter prostorskimi in okoljskimi
znadilnostmi in razlikami znotraj obdine. Pri dolocitvi prihodnjega obsega kratkotrajnega
oddajanja je zato potrebno upostevati tako gospodarski in turisticni pomen dejavnosti kot tudi
njene mozne ucinke na stanovanjski trg, infrastrukturo in najbolj obremenjena oz. obcutljiva
obmodja.
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Bohinj ima omejen in prostorsko tezko povecljiv stanovanjski fond, visoke vrednosti stanovanj ter
izrazito nesorazmerje med ponudbo in povprasevanjem po javnih najemnih stanovanjih. Hkrati
je pomemben del stanovanjskega fonda v sekundarni, pocitniski ali turisticni rabi, pri cemer je
kratkotrajni najem prostorsko izrazito skoncentriran v turisticno najbolj privlacnih naseljih.
Kratkotrajni najem zato predstavlja enega od dejavnikov, ki vplivajo na razpolozljivost stanovanj
za stalno bivanje, vendar ga ni mogoce obravnavati kot edini vzrok stanovanjske nedostopnosti.
Nadaljnje usmerjanje dejavnosti mora zato zagotavljati ravnotezje med moznostjo lokalnega
vkljuCevanja v turizem in ohranjanjem zadostnega fonda stanovanj za stalno bivanje, pri ¢emer
je zaradi izrazitih prostorskih razlik primernejsi prostorsko diferenciran pristop.

Prostorski razvoj Obcine Bohinj zaznamujejo omejene moznosti Sirjenja poselitve zaradi velikega
deleza zavarovanega obmocja Triglavskega narodnega parka ter drugih naravnih in prostorskih
znacilnosti. OPN turizem opredeljuje kot dejavnost prednostnega pomena, vendar razvoj
turisticnih nastanitev usmerja predvsem v Bohinjsko Bistrico in Ribcev Laz, drugod pa daje
prednost dopolnjevanju obstojece ponudbe in prenovi objektov. Hkrati OPN na posameznih
stanovanjskih obmocdjih dopusca oddajanje zasebnih sob in apartmajev, vendar kot dopolnilno
rabo stanovanjskega objekta. Dejanska prostorska razporeditev kratkotrajnega najema je Sirsa in
vkljuCuje razlicne namenske rabe, tudi obmocja, kjer takSna dejavnost po veljavnem OPN ni
izrecno dopustna. Pri nadaljnjem urejanju je zato smiselno upostevati znacilnosti posameznih
namenskih rab, ohranjati stanovanjsko funkcijo stanovanjskih obmocij ter razvoj turisticnih
nastanitev usmerjati skladno z obstojecimi prostorskimi usmeritvami obcine.

Turizem predstavlja eno klju¢nih gospodarskih in razvojnih dejavnosti Obcine Bohinj, turisticni
obisk pa v zadnjih letih ponovno izrazito raste. Leta 2025 je bilo evidentiranih 323.794 prihodov
in 870.632 prenocitev, kar pomeni priblizno 30-odstotno rast prihodov glede na leto 2018. Obisk
ostaja izrazito sezonski, z najvecjo koncentracijo v juliju in avgustu, vendar se rast v zadnjih letih
vse bolj kaze tudi v podaljSevanju turisticne sezone. Turisti¢ni pritiski so prostorsko skoncentrirani
predvsem na obmodju Bohinjskega jezera ter v Ribcevem Lazu, Stari Fuzini in Ukancu. Razvojne
usmeritve obcine zato podpirajo kakovosten, trajnosten in celoletni turizem ter upravljanje
turisticnih pritiskov v skladu z zmogljivostjo prostora in kakovostjo zZivljenja prebivalcev. Pri presoji
kratkotrajnega najema je treba pri tem jasno razlikovati med turizmom kot celoto in njegovim
posameznim segmentom, saj kratkotrajni najem predstavlja le del turisticne ponudbe.
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6.4 ODDAJANJE STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM

Kratkotrajno oddajanje stanovanj predstavlja pomemben segment turisticne ponudbe Obcine
Bohinj. Obravnavane vrste nastanitev predstavljajo 79 % vseh namestitvenih obratov in 46,4 %
vseh stalnih lezis¢, evidentiranih pa je 679 stanovanj za kratkotrajni najem, kar predstavlja 19,3 %
celotnega obcinskega stanovanjskega fonda. Dejavnost je razprsena po obcini, vendar so med
naselji pomembne razlike, saj delez stanovanj za kratkotrajni najem presega Cetrtino stanovanj v
Stari Fuzini, RibCevem Lazu, Studorju in Ukancu. Leta 2025 je ta segment ustvaril 30,6 % vseh
prenocitev v obcini in ima pomembno vliogo tudi pri podaljSevanju turisticne sezone. Kratkotrajno
oddajanje ima zato pomemben gospodarski pomen in predstavlja moznost dodatnega
vkljucevanja lokalnega prebivalstva v turizem, hkrati pa njegova koncentracija na stanovanjskih
obmodjih odpira vprasanja o ohranjanju stanovanjske funkcije, kakovosti bivanja ter
obremenitvah infrastrukture, prometa in parkiranja. Pri nadaljnjem urejanju je zato smiselno iskati
ravnoteZje med gospodarskim pomenom dejavnosti in njenimi vplivi, pri c¢emer je zaradi izrazitih
prostorskih razlik utemeljeno razmisljati o prostorsko diferenciranem pristopu in spremljanju
ucinkov sprejete ureditve.

6.5 KOMUNALNA, PROMETNA IN DRUGA JAVNA INFRASTRUKTURA

Komunalna, prometna in druga javna infrastruktura v Obcini Bohinj zadostuje potrebam
lokalnega prebivalstva, vendar so njene zmogljivosti zaradi izrazite sezonskosti turizma
neenakomerno obremenjene. Na podrocju odvajanja in ciS¢enja odpadnih voda se sistem
postopoma nadgrajuje, vendar CCN Bohinjska Bistrica v poletnih mesecih zaradi povecane
turisticne obremenitve presega svoje zmogljivosti, zato je nacrtovana njena nadgradnja. Oskrba
s pitno vodo temelji na vec locenih vodovodnih sistemih, pri katerih je obcutljivost na povecane
obremenitve razlicna, posebej na obmocdjih z vecjim turisticnim obiskom in v susnih obdobjih.
Promet in parkiranje predstavljata pomemben sezonski izziv. Razvojne in prometne usmeritve
zato dajejo prednost upravljanju obremenitev, urejanju parkiranja ter zmanjsevanju odvisnosti od
osebnega avtomobila. Kratkotrajno oddajanje stanovanj prispeva k povecanju Stevila zacasnih
uporabnikov in s tem dodatnim obremenitvam komunalne, prometne in druge javne
infrastrukture, pri Cemer pa neposredno ne zagotavlja sorazmernega vira za financiranje
potrebnih investicij v njeno povecCanje oziroma nadgradnjo. Zagotavljanje dodatnih
infrastrukturnih zmogljivosti tako v pomembnem delu ostaja naloga lokalne skupnosti in se
financira iz javnih sredstev. Pri nadaljnjem razvoju kratkotrajnega najema je treba zato upostevati
predvsem lokalne in sezonske zmogljivosti infrastrukture ter zagotavljati, da dodatne
nastanitvene kapacitete ne povecujejo nesprejemljivo Ze obstojecih obremenitev.
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7 PREDLOG CASOVNEGA OBSEGA OPRAVLIANJA  ODDAJANJA
STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM

A. Obmodje manjsega Casovnega obsega

Obmocje manjsega ¢asovnega obsega obmocdja, ki so po namenski rabi obcinskega prostorskega
nacrta opredeljene kot povrsine za veCstanovanjske stavbe (SSv in osrednja obmodja centralnih

dejavnosti (CU) na obmocju naselij Stara Fuzina in Bohinjska Bistrica, kot je prikazano na Slika 31
in Slika 32.

Predlog ¢asovnega obsega
[T A - Obmogje manjéega ¢asovnega obsega

Naselja (GURS, 2026); DOF 2023 - 2025 (GURS, 2026); Pregledna topugrafska karta (GURS, 2026) /g ot bl

Slika 31: Predlagano obmocje manjsega casovnega obsega - Bohinjska Bistrica
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Predlog asovnega obsega
[ A - Obmacje manjsega casovnega obsega

Naselja (GURS, 2026); DOF 2023 - 2025 (GURS, 2026); Pregledna topografska karta (GURS, 2026)

Slika 32: Predlagano obmocje manjsega ¢asovnega obsega — Stara Fuzina

Na obmocju manjsega Casovnega obsega predlagamo opravljanje oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem v casovnem obsegu 30 dni.

Namen je omejiti dejavnost kratkotrajnega oddajanja v vecstanovanjskih objektih in na osrednjih
obmodjih centralnih dejavnosti, kot so obmodja historicnega ali novih jeder, kjer gre pretezno za
prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih,
izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanje. Posledi¢no torej naslavljamo
obmodja kjer je skoncentrirano lokalno prebivalstvo in pa storitve za zagotavljanje kvalitete
bivanja lokalnega prebivalstva.

Kratkotrajno oddajanje je v teh obmodjih lahko nezdruzljivo s stalnim bivanjem v
vecstanovanjskih stavbah, kadar posamezno stanovanje povzroca stalno menjavanje oseb, ki
vstopajo v objekt, ter s tem povezane motnje in hrup. Poleg tega so takSna stanovanja praviloma
bolj oddaljena od glavnih turisticnih znamenitosti in interesnih tock ter zato niso nujno najbolj
primerna za kakovostno turisticno bivanje, ki podpira razvoj kakovostne turisticne destinacije.
Kratkotrajno oddajanje v vecstanovanjskih stavbah lahko negativno vpliva na promocijo turisticne
destinacije Bohinj, saj lahko povzroc¢a manj kakovostne izkusnje obiskovalcev, zato bi bilo treba
taksno oddajanje ¢im bolj omejiti.
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B. Obmocje srednjega ¢asovnega obsega

Obmocdje srednjega ¢asovnega obmocja obsega obmodja, ki so po namenski rabi obcinskega
prostorskega nacrta opredeljene kot povrsine podezeljskega naselja (SK) ter stanovanjske
povrsine za enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe (SSe) na obmodju naselij Bohinjska
Bistrica, Stara Fuzina, Srednja vas in Bohinjska Ceénjica. Obmodja grafi¢no prikazuje Slika 33, Slika
34, Slika 35 in Slika 36.

Predlog ¢asovnega obsega JibohinjskalBistrical
[ B - Obmotje srednjega ¢asovnega obsega

Naselja (GURS, 2026); DOF 2023 - 2025 (GURS, 2026); Pregledna topografska karta (GURS, 2026)

Slika 33: Predlagano obmocje srednjega ¢asovnega obsega - Bohinjska Bistrica
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Predlog asovnega obsega
[~ B - Obmogje srednjega &asovnega obsega

Naselja (GURS, 2026); DOF 2023 - 2025 (GURS, 2026); Pregledna topagrafska karta (GURS, 2026)

Predlog asovnega obsega
[] B - Obmocje srednjega casovnega obsega

Naseljo (GURS, 2026); DOF 2023 - 2025 (GURS, 2026); Pregledna topagrafska karta (GURS, 2026)

Slika 35: Predlagano obmodje srednjega ¢asovnega obsega — Bohinjska Ceénjica




Predlog ¢asovnega obsega
[] B - Obmocje srednjega &asovnega obsega

Naselja (GURS, 2026); DOF 2023 - 2025 (GURS, 2026); Pregledna topografska karta (GURS, 2026) < » i

Slika 36: Predlagano obmocdje srednjega ¢asovnega obsega — Srednja vas

Na obmodcju srednjega casovnega obsega predlagamo opravljanje oddajanja stanovanj v
kratkotrajni najem v casovnem obsegu 180 dni.

Namen omejitve je ohranjati dejavnost kratkotrajnega oddajanja kot dopolnilno dejavnost za
lokalno prebivalstvo in narediti ta obmocja manj zanimiva za investitorje iz drugod ki bi tu kupili
objekt, ga uredili za oddajanje v kratkotrajni najem in ga oddajali na daljavo. S tem ohranjamo
poselitve, vaska jedra, ohranjamo lokalno prebivalstvo, mu omogocamo dopolnilno dejavnost in
s tem tudi ohranjamo storitve za lokalno prebivalstvo v naseljih.

S tem zmanjSujemo tudi tveganje, da bi se okrepila praksa, pri kateri bi se gospodinjstva zaradi
stanovanjskih ali drugih razlogov odselila v sosednje obcine, svoje stanovanje v Bohinju pa nato
oddajala pretezno ali v celoti v turisticne namene. Dolgoroc¢no bi to lahko dodatno prispevalo k
zmanjsevanju stalnega prebivalstva in spreminjanju znacaja naselij.

Obmocje srednjega Casovnega obsega zato ne pomeni izkljucevanja turizma. Tudi pri omejitvi
na 180 dni ostaja kratkotrajno oddajanje pomembna moznost dopolnilne dejavnosti za lokalno
prebivalstvo, hkrati pa omejitev zmanjsuje privlacnost obmocdja za investicije v stanovanjske
objekte, katerih glavni namen je turisticni donos.

Taksna ureditev je smiselna tudi z vidika celotne strukture turisticne ponudbe. Analize
zmogljivosti kazejo, da lahko hotelska ponudba v pomembnem delu leta pokriva turisticno
povprasevanje. Hotelski obrati imajo praviloma bolj strukturirano turisticno ponudbo, ustvarjajo
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vec neposrednih lokalnih delovnih mest in so pogosto umesceni na primernejsih lokacijah glede
na glavne turisticne zanimivosti. Zato je smiselno spodbujati razvoj in uporabo tovrstne ponudbe,
medtem ko naj kratkotrajno oddajanje v stanovanjskem fondu ostane predvsem dopolnilna in
lokalno vpeta dejavnost.

Vzpostavitev vmesnega obmocdja ima tako tudi jasen usmerjevalni ucinek: ta obmocja ostajajo
predvsem prostori bivanja lokalnega prebivalstva, vendar dopuscajo doloceno stopnjo turisticne
rabe. S tem se ohranja ravnotezje med stanovanjskim in turisticnim namenom, preprecuje
popolna preobrazba stanovanjskega fonda v turisticno rabo ter hkrati omogoca lokalnemu
prebivalstvu, da izkoristi turisticno dejavnost kot dopolnilni vir prihodka. Predlog zeli vzpodbuditi
rabo stanovanjskih objektov za namene kot so bili zgrajeni. Bivanje in delno oddajanje v turisticne
namene.

Predlog sledi tudi navedbi v OPN-ju, kjer je v usmeritvah navedeno, da se turisticne nastanitve
zagotavljajo tudi kot razprSene nastanitvene kapacitete po vaseh, med drugim kot manjsi
penzioni, turisticne kmetije, manjsi druzinskih hoteli in sobodajalstvo, pri ¢emer razvojni cilji
temeljijo predvsem na kakovostni rasti in ne na kvantitativnem povecevanju kapacitet.

Za preostalo obmocje obcine Bohinj se predlaga obmocje daljSega casovnega obsega kjer se ne
predlaga zmanjsevanja ¢asovnega obsega, torej za obseg kot ga doloca 22. ¢len ZGos-1, 270 dni.

Slika 37 prikazuje obmocje obcine Bohinj glede na predlog conacije na obmocja z ¢asovno
omejitvijo oddajanja v kratkotrajni najem.
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[__] Obtine

Predlog ¢asovnega obsega

[ A - Obmogje manjsega ¢asovnega obsega
[ B - Obmodje srednjega Casovnega obsega
|| C-Obmodje vetjega asovnega obsega

PNRP (Obéina Bohinj, 2016); Obtine (GURS, 2026); DOF 2023 - 2025 (GURS, 2026); Pregledna topografska karta (GURS, 2026)

Slika 37: Skupen prikaz obmodij predlaganega ¢asovnega obsega

7.1 SPREMLJANJE IN PONOVNA PRESOJA

Za presojo ucinkov sprejete ureditve se predlaga najmanj letno spremljanje omejenega nabora
kljucnih kazalnikov:

- spremljanje gibanja in strukture prebivalstva in povprasevanja po najemniskih
stanovanjih;

- Stevila stanovanj oziroma nastanitvenih obratov v kratkotrajnem najemu ter njihovega
deleza glede na stanovanjski fond;

- Stevila prenocitev, njihove sezonske razporeditve in deleza kratkotrajnega najema v vseh
prenocitvah;

- prostorske razporeditve in morebitnega povecevanja koncentracije dejavnosti;

- razvoja stanovanjskega fonda, nenaseljenih stanovanj, cen stanovanj in najemnin ter
povprasevanja po javnih najemnih stanovanjih;

- dokumentiranih obremenitev komunalne infrastrukture, prometa in parkiranja.

Kjer bodo podatki omogocali, naj se kazalniki spremljajo tudi po posameznih naseljih oziroma
obmodjih obcine, saj obclinsko povprecje lahko prikrije lokalno izrazite spremembe.

Po zakljucku obdobja 2027-2028 naj se na podlagi zbranih podatkov ter konzultacije z lokalnimi
delezniki (krajevne skupnosti, lokalno prebivalstvo in ponudniki nastanitev kratkotrajnega
najema) ponovno presodi ustreznost dovoljenega ¢asovnega obsega. Ob tem naj se preveri tudi,
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ali so se med posameznimi obmocji obcine oblikovale razlike, ki vplivajo na predlagano conacijo
in podajajo razloge za njeno preoblikovanje.
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Analiza razmer v Obcini Bohinj kaze, da je pri nadaljnjem razvoju turizma potrebno iskati
ravnotezje med gospodarskim pomenom turisticne dejavnosti ter ohranjanjem pogojev za
kakovostno in dolgorocno bivanje lokalnega prebivalstva. Kratkotrajno oddajanje stanovanj je
pomemben del turisticne ponudbe in predstavlja moznost dodatnega prihodka za lokalno
prebivalstvo, zato njegovo omejevanje ne sme biti razumljeno kot omejevanje turizma v celoti.
Namen regulacije je predvsem zagotoviti, da se turisticna raba stanovanjskega fonda razvija v
obsegu in na nacin, ki je zdruzljiv s stanovanjsko funkcijo naselij, lokalnimi prostorskimi
znacilnostmi ter zmogljivostmi javne infrastrukture.

Pritiski, povezani s kratkotrajnim oddajanjem, so razporejeni neenakomerno. V delu obcine
(predvsem na obmodjih z izrazito turisticno funkcijo in vecjim delezem turisticnih nastanitev),
kratkotrajno oddajanje predstavlja pricakovan in pomemben delez lokalnega gospodarstva.
Drugace je na obmogjih, kjer je temeljna funkcija prostora bivanje in kjer lahko Sirjenje turisticne
rabe stanovanj privede do postopnega zmanjsanja obsega stanovanjske rabe in njenega zatona.
Prav zato je smiselna regulacija, ki ni enotna za celotno obcino, temvec se razlikuje glede na
znacilnosti naselja. Le taksna ureditev lahko omogoci nadaljnji razvoj turisticne ponudbe tam, kjer
je ta (prostorsko, ekonomsko in funkcionalno) ustrezna, obenem pa zmanjsuje pritiske na izrazito
stanovanjskih obmogdjih.

Potreba po omejevanju izhaja predvsem iz dejstva, da je stanovanjski fond v obcini Bohinj
omejen, njegovega povecCevanja pa ni mogoce prilagajati hitrim spremembam turisticnega
povprasevanja. To je Se posebej pomembno, ker so potrebe po stanovanjih povezane tudi s
spreminjanjem strukture gospodinjstev, odseljevanjem prebivalstva in zagotavljanju ohranjanja
delovno aktivnega prebivalstva v obcini. Gospodarski razvoj (vklju¢no z razvojem turizma) je
dolgorocno mogoc le, ¢e obcina ohranja tudi zadostne pogoje za bivanje, delo in vsakodnevno
Zivljenje lokalnega prebivalstva. Taksno omejevanje pa ne pomeni, da bi bilo kratkotrajno
oddajanje potrebno iz stanovanjskega fonda izkljuciti popolnoma. Obcinski prostorski in razvojni
dokumenti dopuscajo oziroma predvidevajo tudi manjse, razprsene oblike turisticnih nastanitev
po naseljih. Taksna lokalno vpeta dejavnost je lahko pomemben del turisticne ponudbe in hkrati
omogoca prebivalcem, da turizem izkoristijo kot dopolnilni vir prihodka. Povsem smiselno pa je
preprecevati razvoj, pri katerem bi stanovanja postala predvsem investicijska dobrina za turisticno
oddajanje.

Na tej podlagi je Casovno omejevanje kratkotrajnega oddajanja v Obcini Bohinj smiselno razumeti
kot instrument prostorskega in razvojnega upravljanja, ne kot ukrep proti turizmu. Njegov namen
je usmerjati razvoj dejavnosti tako, da se ohranja ravnotezje med turisticno in stanovanjsko rabo
prostora, omogoca nadaljnji razvoj kakovostne turisticne ponudbe ter hkrati varuje pogoje za
stalno bivanje. Glede na opisane razmere je zato utemeljen diferenciran pristop, pri katerem se
intenzivnejsSa omejitev uvede na obmodjih z izrazitejso stanovanjsko funkcijo in vecjo
obcutljivostjo na turisticno rabo, medtem ko se na obmocjih z izrazitejSo turisticno funkcijo
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omogodi daljsi Casovni obseg. TakSna ureditev upoSteva dejanske (prostorske) razlike in
omogoca, da se razlicne funkcije prostora medsebojno dopolnjujejo. Predlagana razdelitev tako
predstavlja kompromis med potrebo po zmanjsanju pritiskov kratkotrajnega najema in
ohranjanjem njegovega gospodarskega ter turisticnega pomena.

Predlagani reZzim je potrebno razumeti kot zacetno ureditev, njene ucinke pa je potrebno v
naslednjih letih spremljati sistemati¢no. Po tem izhodis¢nem obdobju dveh let je, ob upostevanju
tudi izkusenj lokalnega prebivalstva in ponudnikov, smiselna ponovna presoja na podlagi razvoja
stanovanjskega trga, obsega in prostorske razporeditve kratkotrajnega oddajanja, turisticnega
obiska ter obremenitev infrastrukture. Tako se lahko ureditev po potrebi prilagodi dejanskim
ucinkom in nadaljnjemu razvoju obcine.
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PRILOGA 1

»STROKOVNE PODLAGE ZA DOLOCITEV CASOVNEGA OBSEGA
ODDAJANJA STANOVANJ V KRATKOTRAJNI NAJEM V OBCINI
BOHINJ«

IZKUSNJE PRI UREJANJU KRATKOROCNEGA ODDAJANJA
STANOVANJ V TURISTICNE NAMENE V TUJINI

Ljubljana, september 2026



1 UVOD

Namen identifikacije podobnih primerov v tujini je prikazati razlicne primere soocanja z
obravnavano tematiko, upravljanja turizma in njegovega vpliva na stanovanjski trg. Ker ima vsako
obmodje svoj specificen prostorski kontekst in pravni okvir, namen ni neposredno kopiranje
ukrepov (kar zaradi razlik v nacionalnih zakonodajah pogosto niti ni mogoce), temvec primerjava
pristopov ter mozna uporabnost oz. prenosljivost v slovenski kontekst, natancneje obravnavani
kontekst obcine Bohinj. Tudi marsikatero tuje mesto (ali vas) se tako kot Bohinj sooca s pritiski
turizma na stanovanjski fond, namenjen stalnemu bivanju. Pregled resitev iz drugih okolij tako
lahko sluzi kot strokovna podlaga in izhodisce pri oblikovanju ustreznih ukrepov.

Predvsem se z narascajoCo napetostjo med turisticno privlacnostjo in ohranjanjem celoletnega
lokalnega Zivljenja soocajo Stevilne turisticne destinacije v Alpah, ob jezerih ali na obmocjih
kulturne dediscine. Kadar se kratkorocCno turisticno oddajanje razvija brez ustreznega nadzora, se
lahko pomemben del stanovanjskega fonda postopoma nameni (donosnejsi) turisticni rabi, kar
privede do zmanjsanja ponudbe za dolgorocni najem, zvisanja cen nepremicnin in povisane
stopnje odseljevanja stalnih prebivalcev. Taksni trendi so izraziti tudi v Bohinju - gre za obmocje,
ki ga krasi velika naravna privlacnost, obenem pa se sooca z omejenostjo stanovanjskega fonda,
pritiski na zemljisCa, izrazitim sezonskim viskom turisticnega obiska in tveganjem, da se bodo
stanovanjska naselja postopoma spremenila v turisticna. Vec evropskih obmocij je Ze uvedlo
raznolike regulativne ukrepe, ki lahko sluZijo kot navdih za lokalno prilagojeno strategijo.

Primerjalna analiza’ 16 evropskih mest kaze, da lahko, kadar so mehanizmi nadzora in izvrSevanja
ucinkoviti (Bei in Celeta, 2023), regulacija kratkorocnega oddajanja pomembno zmanjsa pritisk
na lokalne stanovanjske sisteme. V mestih, ki so se regulacije lotila, je bilo zabelezeno trajno
zmanjsanje Stevila stanovanjskih enot, oglasevanih na platformi Airbnb.

Med analiziranimi regulativnimi instrumenti je bil najpogostejsi ukrep uvedba casovnih omejitey,
ki dolocajo najvecje dovoljeno Stevilo dni oddajanja stanovanja na leto. Vseeno pa ugotovitve
kazejo, da so takSne Casovne omejitve same po sebi razmeroma manj ucinkovite pri zmanjsevanju
pritiska kratkoro¢nega oddajanja. Nasprotno so bili najmocnejsi ucinki opazeni v mestih, ki so
zdruzila razlicne pristope in vec regulativnih instrumentov, zlasti sporazume o sodelovanju s
platformami in prostorske omejitve.

Raziskava poudarja, da je sodelovanje z digitalnimi platformami za rezervacije turisticnih
namestitev kljucni pogoj za ucinkovito izvajanje regulacije. Mesta, ki so sklenila sporazume s
platformami glede deljenja podatkov ter odstranjevanja ali blokiranja neregularnih oglasov, so
praviloma dosegala boljSe rezultate. Kljub temu je zagotavljanje takSnega sodelovanja brez
zadostne pogajalske moci ali jasnih pravnih obveznosti na ravni Evropske unije zahtevno.

Bei G., Celata F. (2023): Challenges and effects of short-term rentals regulation: A counterfactual assessment of
European cities. Annals od Tourism Research, 2023. URL:
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0160738323000786#s0050
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2 TVEGANJA NENADZOROVANEGA STANOVANJSKEGA TRGA

2.1 POSLEDICE ZA TURISTICNE DESTINACIJE

Oddajanje turisticnih nastanitev za posameznike lahko predstavlja pomemben vir dodatnega
dohodka; financni vzvod, ki z vkljucitvijo dodatne turisticne nastanitvene enote lokalnim
gospodinjstvom omogoci lazji dostop do lastniStva nepremicnine. Vendar kadar kratkorocno
oddajanje v turisticne namene raste brez ustreznega nadzora ali omejevanje, se pogosto pojavijo
naslednji ucinki.

Zmanijsanje ponudbe stanovanj za prebivalce
Stanovanja se iz dolgoro¢nega najema preusmerjajo k turisticnemu najemu, ki je zelo pogosto
donosnejsi. Lokalno prebivalstvo (predvsem mladi) zato tezje najdejo primerno bivalisce.

Rast cen in najemnin

Okrnjena ponudba stanovanj namenjenih dolgorocnemu najemu ter rast vrednosti nepremicnin,
ki jih zviSujejo predvsem visoki prihodki iz turisticnega oddajanja, povzrocajo rast najemnin in
prodajnih cen. Posledi¢no so mlada gospodinjstva, sezonski delavci, druzine in srednji sloj
postopoma izrinjeni s stanovanjskega trga.

Slabljenje zivljenja v srediscih krajev
Ko stevilo stalnih prebivalcev upada, se zmanjsuje potreba po solah, trgovinah in ostalih javnih
storitvah namenjenih lokalnim prebivalcem. Obenem pesa tudi druzabno zivljenje.

Prevelika odvisnost od turizma
Gospodarstvo, ki je preveC vezano na turizem, postane ranljivo ob krizah, podnebnih
(vremenskih) spremembah ali spremembah turisticnih tokov.



2.2 KRITICNI PRIMERI DESTINACIJ BREZ DOVOLJ ZGODNJE REGULACIJE

2.21  HALLSTATT (AVSTRIJA) — EKSTREMNA [ZPOSTAVLIENOST TURIZMU, BREZ
ZGODNJEGA UPRAVLIANJA

Vir: https://www.hallstatt.net/photo-gallery/bildergalerie-hallstatt-eng/
Slika 1: Hallstatt

Hallstatt je kraj z izrazitim mednarodnim turisticnim vplivom in visoko prepoznavnostjo, kar je v
zadnijih desetletjih mocno povecalo pritisk na lokalni prostor. Ukrepi za upravljanje obiska in rabe
stanovanjskega fonda ter omejevanje sekundarnih bivalis¢ so bili sprejeti in uvedeni (pre)pozno.
Dejansko stevilo celoletnih prebivalcev je Se nizje od dostopnih uradnih podatkov, saj se Stevilna
stanovanja uporabljajo kot pocitniski apartmaiji ali drugi domovi in ostajajo prazna izven obdobja
turisticne sezone. Stevilo ljudi, ki v Hallstattu stalno Zivijo in tam tudi delajo, posledi¢no postopno
upada. Leta 2025 je kraj Stel 737 prebivalcev, leta 2010 pa 832. Hkrati je bilo leta 2024 zabelezenih
138.835 turisticnih prenocitev. Brez pravoCasnega upravljanja nosilne zmogljivosti je tako
turisticna funkcija postopoma prevlada nad stanovanjsko in druzbeno funkcijo kraja.
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Vir: portal STATatlas
Slika 2: Demografski upad obcine Hallstatt v nasprotju z rastjo prebivalstva v okraju in v Avstriji, po podatkih portala
STATatlas.
Kljucne posledice so naslednje.
- lzrazita preobremenjenost javnega prostora.

- Pritisk na lokalni nepremicninski trg.

- Omejena dostopnost stanovanj za stalne prebivalce.

- Postopna izguba vsakdanjega lokalnega zivljenja.

Slika 3: Protesti lokalnega prebivalstva
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Zellmann, P. (2024). Overtourism in Austria Using the Example of Hallstatt. In From Overtourism
to Sustainability Governance (Ist ed.). Routledge. https://www.taylorfrancis.com/chapters/oa-
edit/10.4324/9781003365815-5/excursus-peter-zellmann

Statistik Austria (26. maj 2025). Statatlas — Population Stock,
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2.2.2  PIRAN (SLOVENIA) — POSTOPNA TURISTIFIKACIJA ZGODOVINSKEGA JEDRA

Piran predstavlja primer zgodovinskega obmorskega mesta, kjer se je, ob razmeroma omejenem
regulativnem odzivu, v zadnjem desetletju izrazito okrepila turisticna raba stanovanjskega fonda.
Posledi¢no se je povecal pritisk na stanovanjski trg ter okrepila sezonska dinamika rabe prostora.

Demografski podatki in podatki o turisticnih nocitvah jasno kazejo na spremembo razmerja - leta
2023 je bilo zabelezenih 1.818.936 prenocitev, medtem ko se Stevilo stalnih prebivalcev v naselju
Piran zmanjsuje — leta 2010 jih je bilo 4.207, leta 2025 pa 3.667.

Studije nadalje kaZejo, da je staro mestno jedro v procesu vecplastne preobrazbe - fizi¢ne, saj se
stanovanja vse pogosteje spreminjajo v turisticne nastanitve; ekonomske, zaradi prevlade
turisticnih dejavnosti nad drugimi oblikami prostorske in gospodarske rabe; ter simbolne, saj se
postopno izgublja funkcija mestnega jedra kot »osrdja Zivega mesta« s stalno rezidencno
skupnostjo. Omenjeno spremljata tudi pojava postopne depopulacije in praznjenja mestnega
jedra izven turisticne sezone, kar dodatno krepi obcutek dezertifikacije prostora (Koderman,
2014).
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Slika 4: Primer dveh vecstanovanjskih stavb, ki sta v izvensezonskem obdobju vecinoma prazni (zaprta okna in
ugasnjene luci) v sredis¢u Pirana, Oktober 2022 - Quentin Drouet

Odsotnost pravocasne regulacije kratkorocnega oddajanja in stanovanjske politike je tako
prispevala k postopnemu upadanja stanovanjske funkcije samega mestnega jedra.

Klju¢ne posledice so naslednje.



Viri

ZmanjSevanje Stevila stalnih prebivalcev.
Praznjenje zgodovinskega jedra izven turisticne sezone.
Rast deleza turisticnih nastanitev v stanovanjskem fondu.

Vedja odvisnost lokalnega gospodarstva od sezonskega turizma.

Koderman, M. (2014). Prostorska analiza pocitniskih bivalisc v Obcini Piran. Academica Turistica —
Tourism and Innovation Journal, 7(2), 179-191.
https://www.researchgate.net/publication/321137930 Spatial Analysis of Second Homes in the

Municipality of Piran#fullTextFileContent

Koderman, M. (2014). Pocitniska bivalis¢a v Obcini Piran. Geografsko raziskovanje turizma in
rekreacije v Sloveniji. Publisher: Znanstvena zalozba Filozofske fakultete. https://ebooks.uni-
lj.si/ZalozbaUL/catalog/download/45/102/1162%inline=1
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2.2.3 LA CLUSAZ (FRANCIA) - SEZONSKA GOSPODARSKA NESTABILNOST IN
DEMOGRAFSKI UPAD

Slika 5: La Clusaz

La Clusaz je alpsko turisticno sredisCe v severnih Francoskih Alpah, ki se ob pomanjkanju
uravnotezene stanovanjske politike, v zadnjih desetletjih sooca z dolgorocnimi posledicami
izrazite turistiCne specializacije.

Demografski podatki kazejo na stagnacijo in dolgoroc¢ni upad prebivalstva - leta 2022 je imela
obcina 1.663 prebivalcev, medtem ko je leta 1999 Stela 2.023 prebivalcev. Po podatkih INSEE
(2020) se od konca 90. let prejsnjega stoletja belezi negativen migracijski saldo, skupaj s staranjem
prebivalstva in naras¢anjem deleza enoclanskih gospodinjstev.

Kraj na nadmorski visini 1.040 metrov nudi priblizno 25.202 turisticnih lezisc (G2A, 2022), pri
Cemer sekundarna bivalisca predstavljajo kar 82,6 % stanovanjskega fonda (INSEE, 2019a). Leta
2022 je bilo zabelezenih 1.686.000 prenocitev, kar potrjuje visoko sezonsko intenzivnost rabe
prostora.



Obcinski prostorski nacrt kot enega kljucnih ciljev sicer opredeljuje ohranjanje oziroma celo
povecanje Stevila stalnih prebivalcev v prihodnosti, vendar nedavne stanovanjske politike
(uvedene v zadnjem desetletju) Se ne kazejo zadostnih rezultatov in ne nudijo merljivih ucinkov.
Tako ostaja razkorak med turisticno funkcijo kraja in njegovim demografskim ter stanovanjskim
ravnotezjem Se vedno izrazit.

Slika 6: Prazne ulice in zaprte trgovine (pekarna, restavracija, ki napoveduje pon‘ovno odprtje decembra) v obdobjih
izven turisticne sezone, 2023 - Quentin Drouet

Prekomerna odvisnost od sezonskega turizma je tako oslabila lokalno ekonomijo skozi celotno
leto in zmanjsala privlacnost kraja za stalno bivanje.

Prepoznani so bili naslednji kljucni trendi.

- Zapiranje trgovin izven glavne turisticne sezone, kar zmanjsuje dostopnost osnovnih
storitev in krepi sezonsko odvisnost gospodarstva.

- Tezave pri zaposlovanju lokalne delovne sile zaradi pomanjkanja dostopnih stanovanj.

- Dolgorocen upad Stevila stalnih prebivalcev od konca prejsnjega stoletja.

- Odsotnost omejevanja Stevila dni oddajanja in upravljanja s turisticnim povecujeta pritisk
na stanovanjski trg.

- Mocan vpliv organiziranega zdruzenja lastnikov sekundarnih bivalisC v lokalnih politicnih
in prostorskih odlocitvah.

Viri

- Drouet, Q (2025) « Year-round Living in Alpine Arc Resorts Facing High Tourism Intensity and
Seasonality », Via. https://doi.org/10.4000/14gbs



2.3 PRIMERI REGULACI) ZA RAVNOTEZJE MED TURIZMOM IN CELOLETNIM
BIVANJEM

2.3.1 PARIZ (FRANCIJA)
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Slika 7: Pojasnjevalna shema o regulaciji glede na vrsto stanovanj

Kontekst

Zelo napet nepremicninski trg in mocna rast kratkorocnih turisticnih najemov.
Uvedeni ukrepi

Glavno prebivalis¢e

- Omejitev oddajanja na 90 dni letno
- Obvezna spletna prijava
- Obvezna registrska Stevilka v oglasih

- Zasebna stanovanja, oddana v dolgoroc¢ni najem (brez obratovalnih stroskov in brez
dodatka k najemnini), ne smejo presegati najvisSjega dovoljenega zneska najemnine na
kvadratni meter. Ta najviSja najemnina oziroma »povisana referenéna najemnina« se
razlikuje glede na mestno Cetrt, vrsto najema (neopremljeno ali opremljeno stanovanje),
Stevilo sob in obdobje izgradnje stanovanja.

Kratkoro¢no oddajanije

Obvezni sta dve dovoljen;ji:
1. Sprememba namembnosti stanovanja

2. Nadomestitev z ustvaritvijo drugega stanovanja enake povrsine



Sankcije
- Do 100.000 € kazni na stanovanje za nedovoljeno kratkorocno oddajanje
Rezultati

Regulacija kratkoro¢nega oddajanja je prispevala k umiritvi rasti najemnin. Studije med letoma
2019 in 2024 ocenjujejo ucinek znizanja oziroma omejitve rasti za priblizno 5 % do 5,2 %.

Uravnavanje dolgorocnih najemnin v Parizu se je izkazalo kot ucinkovito pri omejevanju cen ob
ponovni oddaji stanovanj, saj je najemnikom prineslo povprecni prihranek skoraj 1.000 evrov na
leto. Najvecja znizanja najemnin so bila zabelezena pri manjsih stanovanjih, po katerih je
povprasevanje zelo veliko.

Omejitve in tveganja

- Kompleksen nadzor spletnih oglasov, z rednimi pravnimi postopki, ki ne privedejo vedno
do rezultatov zaradi pomanjkanja zanesljive povezave med oglasi in dejanskim fizicnim
naslovom.

- Tezavno dokazovanje dejanske rabe.

- Potrebna je mocna upravna zmogljivost.


https://www.paris.fr/pages/meubles-touristiques-3637
https://www.apur.org/sites/default/files/2025-06/rapport-impact_encadrement_loyers_paris.pdf
https://www.apur.org/sites/default/files/2025-06/rapport-impact_encadrement_loyers_paris.pdf

2.3.2  DOLINA CHAMONIX (FRANCIA)

VALLEE DE CHAMONIX MONT-BLANC

LE PLANNING NOTICE TELEDECLARATION FAQ JURIDIQUE CONTACTEZ-NOUS

Meublés De Tourisme

UNE NOUVELLE
REGLEMENTATION A PARTIR DU
1ER MAI 2026

En juillet 2024, les élus de la Communauté de
Commune de la Vallée de Chamonix Mont-Blanc
ont adopté un réglement visant a réguler les
meublés de tourisme dans les 4 communes,
Servoz, Les Houches, Chamonix et Vallorcine, afin
de limiter la location de courte durée au profit du
logement permanent.

Cette réglementation a pris effet, pour les
personnes physiques, le 1% mai 2025.

En septembre 2025, un nouveau réglement a été
adopté pour encadrer le changement d'usage
aupres des personnes morales.

Slika 8: Izvlecek iz platforme za spletno prijavo turisti¢nih nastanitev
Kontekst

V letu 2022 je imelo mesto 13.759 prebivalcev (2022), v letu 2024 pa je bilo zabeleZenih priblizno
med 8 do 8,5 milijona nocitev. V visku sezone kraj doseze tudi do 100.000 obiskovalcev na dan.
Pritisk na stanovanjski trg v alpski turisticni dolini je posledicno izjemen.

Uvedeni ukrepi

- Omejitev na 1 turisticno nepremicnino na fizicno osebo (od 1. maja 2025).

- Omejitve za pravne osebe od 1. maja 2026.

-V nekaterih obmodjih sta dovoljeni 2 nepremicnini, drugje nobena.

- Obvezna nova prijava tudi za Ze obstojecCe nastanitve.

- Obvezna registrska Stevilka.
Urbanisti¢ni ukrepi

- Identifikacija in ohranjanje obmocij, rezerviranih za stalno bivanje.

-V dolocenih delih oz. sektorjih je cilj doseci 40 % deleza socialnih stanovanj.
Pricakovani rezultati
Omejitev koncentracije turisticnih nastanitev in zascita stanovanj, namenjenih prebivalcem.
Tveganja

- Preusmeritev pritiska v sosednje obcine

- Obstajajo nacini za obhod zakonodaje - predvsem prek deljenega lastnistva in razdelitve
lastninskih pravic znotraj druzinskega kroga.



Viri

- Vallée de Chamonix Mont Blanc (2025.). Uradna platforma za spletno prijavo turisti¢nih nastanitev
(Declaloc). https://valleedechamonix.declaloc.fr/



https://valleedechamonix.declaloc.fr/

2.3.3  ANNECY (FRANCIJA)

Périmétres réglements meublés de tourisme 5

Secteur C

Secteur A

Secteur B
Secteur C

Slika 9: Obmodje (conacija) za regulacijo kratkoroc¢nih najemov z bolj strogimi pravili v mestnem srediscu.
Kontekst

Velik pritisk na nepremicninski trg okoli jezera in v priviacnih obcinah. 135.000 prebivalcev (2025)
in priblizno 5 milijona nocitev na leto (2024).

Uvedeni ukrepi (od 1. junija 2025)

Sistem kvot za kratkorocno oddajanje po obmogjih (skupno najvec okoli 2.600 stanovan).
1. Cona A: 460 dovoljenj
2. Cona B: 1.000 dovoljenj
3. Cona C: 1.200 dovoljenj

Dovoljenja, ki se dodeljujejo po vrstnem reku popolno in pravilno izpolnjenih oddanih vlog veljajo
4 leta. Mozno je zgolj eno dovoljenje na lastnika nepremicnine.

Pricakovani rezultati

Stabilizacija Stevila turisti¢nih nastanitev in boljsi javni nadzor.



Tveganja
- Spekulacija z dovoljenji.

- Pritisk na sosednje obcine, ki podobnih ukrepov niso sprejele.

Viri:
- Skupnost obcin Grand Annecy (5. junij 2025). Turisticne opremljene nastanitve — opomnik o
predpisih, ki veljajo od 1. junia.
https://www.grandannecy.fr/fileadmin/mediatheque/kiosque/Espace presse/CP meubles de tou

risme.pdf
- Platforma Declaloc za prijavo sezonskih najemov (2025). https://grandannecy.declaloc.fr



https://www.grandannecy.fr/fileadmin/mediatheque/kiosque/Espace_presse/CP_meubles_de_tourisme.pdf
https://www.grandannecy.fr/fileadmin/mediatheque/kiosque/Espace_presse/CP_meubles_de_tourisme.pdf
https://grandannecy.declaloc.fr/

Kontekst

Eksplozivna rast kratkorocnih najemov v turisticno ze zelo obremenjenem mestu.

Uvedeni ukrepi

Omejitev najprej na 60 dni, nato 30 dni letno.
Dovoljeno predvsem v okviru stalnega bivalis¢a najemodajalca.
Na dolocenih obmogjih veljajo stroZja pravila.

Do leta 2017 je bilo v Amsterdamu priblizno 6.000 Airbnb oglasov nezakonitih
(neregistriranih), kar je privedlo do strozjih nadzornih ukrepov.

Uvedena so bila nova orodja za blokiranje nezakonitih ponudnikov, skupaj s 24-urno
telefonsko linijo za pomoc in prijavo.

Obvezno dovoljenje za kratkorocno oddajanje, lastniki B&B morajo pridobiti tako
registracijsko stevilko kot tudi dovoljenje.

Rezultati

Raziskave kazejo, da je omejitev na 30 dni mocno zmanjsala ponudbo turisticnih najemov.

Tveganja

Preusmerjanje nocitev v hotele in hostele ter v bliznje kraje ali obrobne obcine.

Nelegalno oddajanje.


https://webthesis.biblio.polito.it/34170/1/tesi.pdf
https://www.celth.nl/uploads/2024/6/in-hoeverre-heeft_43487.pdf

235 CHATEAU-D'GEX (SVICA)

Vir: https://chnc.ch/home/
Slika 10: Stanovanjska zadruga

Kontekst
Pomanjkanje stanovanj za dolgorocni najem v turisticnem kraju s 3.487 prebivalci (2025).
Uvedeni ukrep

Ustanovitev lokalne stanovanjske zadruge s podporo obcine. Zemljisce s stavbno pravico je
zagotovila obcina, v gradnjo zadruge, ki skupno zajema 12 stanovanj, pa so bili vkljuceni lokalni
obrtniki.

Rezultati

Dober primer aktivnega povecanja ponudbe stanovanj za stalno bivanje, ki se je dejansko
obnesel.

Tveganja

- Zahtevno financiranje in potreba po dolgorocni javni podpori.

Viri

- Zvezni urad za stanovanjsko politiko (OFL) (september 2022). Priviacna stanovanja v gorskih

regijah: prirocnik za obcine. Bern: Zvezni urad za stanovanjsko politiko (OFL).


https://chnc.ch/home/

2.3.6  LES DEUX ALPES (FRANCUA) — MOBILIZACIJA ZASEBNEGA STANOVANJSKEGA
FONDA ZA SEZONSKE DELAVCE

SERVICE
LOGEMENT
LES DEUX
ALPES

o
" ;{xm gﬁ
va

Le Service [ogement recherche des
APPARTEMENTS POUR
LES SAISONNIERS

MAISON DES HABITANTS - SERVICE D'AIDE A LA
RECHERCHE DE LOGEMENTS POUR LES SAISONNIERS

OUVERT DU LUNDI AU VENDREDI DE 9H A 12H ET DE 14H A 17

Pour les proprietaires, le Service Logement

recnerche et répond aux nembreuses demandes des socioprof
assure, en lien avec SOLIHA IMMORBILIER, l2 constitut'on des dos: 3

la signature des contrats de locatien pour les saisonniers,

remet les clés au locataire, reléve (os compteurs d'cau ot d'éloctricite..

cssicnnes,

I Toute l'équipe du Service Logement se tient & votre écoute pour

vous pronoser ses services et vous mettre en relation

Slika 11: OglaSevalska kampanja Les Deux Alpes za iskanje stanovanj za sezonske delavce (2026)

Kontekst

Les Deux Alpes je turistiéno smucarsko sredis¢e v masivu Ecrins, ki se razprostira med 1.650 in
3.520 metri nadmorske visine in vkljuCuje tudi del osrednjega obmocja Nacionalnega parka
Ecrins. Kraj ima priblizno 1.920 prebivalcev in beleZi okoli 1,8 milijona prenocitev letno. V tem
kontekstu je zelo izrazita tezava pomanjkanje dostopnih stanovanj za sezonske delavce. Obcina
je zato razvila sistem za mobilizacijo praznih zasebnih stanovanj, ki se v ¢asu turisticne sezone
zacCasno oddajajo delavcem.

Ukrepi

Agencija za posredovanje dolgoro¢nega najema stanovanj

- Od leta 2002 je bila za upravljanje s stanovanji in pomoc pri iskanju bivanja zadolzena
obdinska stanovanjska sluzba.

- Od leta 2011 naprej je bilo upravljanje preneseno na medobcinsko raven (Communauté
de communes de I'Oisans).



Mobilizacija stanovanj

Z namenom oddaje praznih stanovanj sezonskim delavcem, lastniki taksnih nepremicnin
vsako leto prejmejo pismo z vabilom k oddaji (priblizno 3.500 pisem letno).

Upravljanje in posredovanje

Upravljanje preko socialne nepremicninske agencije (Solhia). Pogodbe se obicajno sklenejo za

obdobje 5 mesecev, pogosto pa jo podpise delodajalec, ki zagotavlja placilno sposobnost.

Storitev vkljucuje naslednje.

Ogled in tehnic¢no preveritev stanovanja.

Administrativno in pogodbeno upravljanje (najemne pogodbe, inventar, kljudi,
zavarovanja, itd.).

Spremljanje placil najemnine.

Obnovo stanovanja po koncu sezone.

Finan¢na spodbuda lastnikom

Obcina ponuja 100 € subvencije na m? do najve¢ 4.000 € na stanovanje.
Pomoc se izplacuje postopno v obdobju 5 let.

Namen je predvsem zagotoviti dolgorocno oddajanje stanovanj in stabilno vkljucitev
lastnikov v sistem

Rezultati

V obdobju 2016-2017 je bilo mobiliziranih vec kot 205 stanovanj v zimski sezoni in 24 v
poletni sezoni.

V tem casu je bilo nastanjenih priblizno 450 sezonskih delavcev.
Ocenjeno priblizno 30 % izboljSanje stabilnosti zaposlitve.

Kljub dolgorocnemu demografskemu upadu v preteklem desetletju je bilo med letoma
2016 in 2022 zaznati delno stabilizacijo oziroma ponovno rast prebivalstva.

Omejitve in tveganja

Odvisnost od zasebnih lastnikov, saj sistem temelji na prostovoljni vkljucitvi.

Upad ponudbe — v letu 2022 sta bili na voljo le 102 stanovanji, 151 povprasevanjem ni bilo
zadovoljeno.

Del stanovanj ni vecC ustrezal pogojem za oddajo, saj so bili predpisani strozji energetski
standardi (minimalni razred D)



Viri

Skupnost obcin Oisans (2017). Predstavitev sezonskega prostora Les Deux Alpes — stanovanjska
sluzba Les Deux Alpes, 29 str, https://www.adgcf.fr/upload/billet/0007/170313-050319-3.-
logement-saisonnier-2-alpes-cco-adgcf-chamb.pdf

Obcinski sklep $t. 2019.117 z dne 29. avgusta 2019.0RIL Les Deux Alpes.
Sluzba za nastanitev v Les Deux Alpes. Spletna stran. https://www.mairie2alpes.fr/mon-
quotidien/politique-de-logement/

Anketa o stanovanjskih potrebah sezonskih delavcev.
https://www.mairie2alpes.fr/actualites/sondage-sur-les-besoins-en-logement-pour-les-

travailleurs-saisonniers/


https://www.adgcf.fr/upload/billet/0007/170313-050319-3.-logement-saisonnier-2-alpes-cco-adgcf-chamb.pdf
https://www.adgcf.fr/upload/billet/0007/170313-050319-3.-logement-saisonnier-2-alpes-cco-adgcf-chamb.pdf
https://www.mairie2alpes.fr/mon-quotidien/politique-de-logement/
https://www.mairie2alpes.fr/mon-quotidien/politique-de-logement/

3 KLJUCNA SPOROCILA ZA BOHINJ

Enotna omejitev na celotnem obmocdju obcine lahko povzroci nasprotne oziroma neZelene

ucinke.

Omejuje ali onemogoci oddajanje lokalnemu prebivalstvu, ki obcasno del svoje
nepremicnine.

Zmanjsa dodatne prihodke lokalnih gospodinjstev.

Ovira cilj razvoja celoletnega turizma.

Enotna omejitev morda ni dovolj ucinkovita za omejevanje Spekulativnih investicij na s

turizmmom najbolj obremenjenih obmodjih.

Zato predlagamo, da je regulacija prostorsko prilagojena, razclenjena in prilagojena lokalnim

razmeram in razvojnim izzivom. Posamezen ukrep sam po sebi ni dovolj, uspesni primeri

regulacije obicajno zdruzujejo:

Kvote ali omejitve,

obvezno registracijo,

nadzor oglasov,

ustrezno obdavcitey,

nelocljivo povezavo s prostorskim nacrtovanjem in

gradnjo stanovanj za bivanje.

Predvsem je pomembna postopnost, saj uvajanje ukrepov preprecuje nenaden (gospodarski) Sok

in omogoca prilagajanje trga. Potrebna je prostorsko loCevanje, saj sredisCa krajev, jezersko

obmocdje, podezelje in naselja za stalno bivanje terjajo razli¢ne pristope. Tudi po implementaciji

je kljucno zbiranje in spremljanje podatkov (predvsem glede Stevila razpolozljivih stanovanj,

sprememb o viSinah najemnin, gibanja prebivalstva in Stevila turisticnih nocitev), saj je brez

sistema lokalnega upravljanja ucinkovita regulacija lahko teZzavna in neuspesna.



4 ZAKLJUCEK

Evropske izkusnje kaZejo, da lahko nenadzorovano kratkoro¢no oddajanje v turisticne namene
znatno prispeva k pomanjkanju stanovanj, rasti cen nepremicnin in slabljenju lokalnega zivljenja.
Kraji, ki ukrepajo pravocasno, lahko z omejevanjem in upravljanjem, opredelitvijo dovoljenih kvot,
urbanisti¢nimi ukrepi in podporo lokalni skupnosti in stalnemu bivanju, doseZejo bolj uravnotezen
razvoj.

Za Bohinj izziv ni omejevanje turizma, temvec vzpostavitev trajnega ravnotezja med razvojem
turisticne panoge, kakovostjo zZivljenja prebivalcev in dostopnostjo stanovanj za ljudi, ki tam Zivijo
vse leto.



0BCINA BOHINJ

ZUPAN
Triglavska cesta 35, 4264 Bohinjska Bistrica
T:04/ 5770100 E: obcina@bohinj.si

Stevilka: 007-6/2026
Datum: 31. 8. 2026

Zadeva:
PREDLOG ODLOKA O PRENEHANJU VELJAVNOSTI ODLOKA O AVTO-TAKSI
PREVOZIH, skrajsani postopek

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, st. 8/17 — uradno precis¢eno
besedilo in 2/25) Zupan Obcine Bohinj predlaga Obcinskemu svetu v obravnavo toc¢ko dnevnega reda:

PREDLOG ODLOKA O PRENEHANJU VELJAVNOSTI ODLOKA O AVTO-TAKSI PREVOZIH.
Zupan predlaga, da Obcinski svet pri obravnavanju dnevnega reda sprejme naslednii sklep:

SKLEP:
Obcinski svet Obcine Bohinj soglasa s predlogom Zupana, da se Odlok o prenehanju
veljavnosti Odloka o avto-taksi prevozih sprejme po skrajsanem postopku.

Zupan predlaga, da Obcinski svet po koncani obravnavi sprejme naslednji sklep:

SKLEP:
Obcinski svet Obcine Bohinj sprejme Odlok o prenehanju veljavnosti Odloka o avto-taksi
prevozih,

V skladu s 77. ¢lenom Poslovnika Obcinskega sveta Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, st.
8/17 — uradno precis¢eno besedilo) bo kot porocevalka na sejah komisij in na seji Obcinskega sveta
sodelovala Tanja Mencinger, viSja svetovalka za turizem, kmetijstvo in gospodarske dejavnosti.

Pripravila:

Tanja Mencinger

Visja svetovalka za turizem, kmetijstvo in JoZe Sodja
gospodarske dejavnosti Zupan Obcine Bohinj



I. UVOD

Obcinskemu svetu Obcine Bohinj se v obravnavo in sprejem predlaga Odlok o prenehanju veljavnosti
Odloka o avto-taksi prevozih (Uradni vestnik Obcine Bohinj, st. 8/01).

Z namenom posodobitve, poenostavitve in uskladitve obcinskega pravnega reda se predlaga prenehanje
veljavnosti navedenega odloka. Podrocje avto-taksi prevozov se bo tudi po prenehanju veljavnosti
odloka urejalo v okviru veljavne zakonodaje in drugih veljavnih obcinskih predpisov.

1. Pravna podlaga

Pravna podlaga za sprejem odloka je 16. Clen Statuta Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, st.
8/17 — uradno precis¢eno besedilo in 2/25), ki doloca pristojnosti Obcinskega sveta Obcine Bohinj.

2. Razlogi za sprejem odloka

Odlok o avto-taksi prevozih, ki je bil sprejet 30. oktobra 2001 in objavljen v Uradnem vestniku Obcine
Bohinj, st. 8/2001, je vsebinsko zastarel in se v praksi ne uporablja vec.

Podrocje avto-taksi prevozov se je v ¢asu od njegovega sprejema uredilo z novejSimi predpisi, zaradi
Cesar dolocbe navedenega odloka ne predstavljajo vec ustrezne pravne podlage za urejanje podrocja
avto-taksi prevozov na obmocju obcine Bohinj.

V praksi se dovoljenja za opravljanje avto-taksi prevozov urejajo na podlagi veljavnih predpisov, pri
Cemer se obcinska pristojnost in obveznosti izvajalcev upostevajo v okviru veljavne ureditve obcinskih
taks ter drugih predpisov, ki urejajo podrocCje cestnega prometa in avto-taksi prevozov.

Ker Odlok o avto-taksi prevozih ni veC potreben za izvajanje nalog obcine in se ne uporablja, je njegova
formalna razveljavitev oziroma prenehanje veljavnosti potrebna zaradi uskladitve veljavnega obcinskega
pravnega reda z dejanskim stanjem.

3. Financne posledice

Sprejem odloka nima finan¢nih posledic za proracun Obcine Bohinj.
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II. BESEDILO CLENOV

Na podlagi 16. ¢lena Statuta Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, St. 8/17 — uradno precis¢eno
besedilo in 2/25) je Obcinski svet Obcine Bohinj na redni seji dne 2026 sprejel

ODLOK
o prenehanju veljavnosti Odloka o avto-taksi prevozih

1. dlen

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o avto-taksi prevozih (Uradni vestnik Obcine
Bohinj, st. 8/01).

2. clen
Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Obcine Bohinj.

Stevilka: 007-6/2026
Bohinjska Bistrica, 31. avgust 2026

JoZe Sodja
Zupan Obcine Bohinj
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III. OBRAZLOZITEV

K 1. ¢lenu

S 1. ¢lenom se doloca prenehanje veljavnosti Odloka o avto-taksi prevozih (Uradni vestnik Obcine
Bohinj, St. 8/2001), ki je zastarel in se ne uporablja vec.

K 2. ¢lenu

V 2. clenu je doloCen zacetek veljavnosti odloka. Odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem
vestniku Obcine Bohinj.
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OBCINA BOHINI

ZUPAN
Triglavska cesta 35, 4264 Bohinjska Bistrica
T:04/5770100 E: obcina@bohini.si

Stevilka: 3540-053/2026
Datum: 14. 9. 2026

ZADEVA:
PREDLOG SKLEPA O DOLOé}WI VREDNOSTI PRISPEVNE STOPNJE ZAVEZNACA ZA
POSAMEZNO VRSTO OBSTOJECE KOMUNALNE OPREME

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, St. 8/17 — uradno precis¢eno
besedilo in 2/25) ter 3. odstavka 6. Clena Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo v Obcini Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, st. 2/21), Zupan Obcine
Bohinj predlaga Obcinskemu svetu v obravnavo naslednjo tocko dnevnega reda

PREDLOG SKLEPA O DOLO(‘f‘;[TVI VREDNOSTI PRISPEVNE STOPNJE ZAVEZANCA ZA
POSAMEZNO VRSTO OBSTOJECE KOMUNALNE OPREME

Zupan predlaga, da Obcinski svet po obravnavi sprejme naslednji

SKLEP:
Obcinski svet Obcine Bohinj sprejme Sklep o dolocitvi vrednosti prispevne stopnje
zavezanca za posamezno vrsto komunalne opreme.

V skladu s 77. ¢lenom Poslovnika Obcinskega sveta Obcine Bohinj bo kot porocevalka na seji Obcinskega
sveta ter na sejah komisij sodelovala Andreja Kemperle Lotric.

Pripravila: 5
Andreja Kemperle Lotric Zupan Obcine Bohinj
Visja svetovalka za varstvo JoZze Sodja

okolja in urejanje prostora



Na podlagi 17. ¢lena Statuta Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, St. 8/17 — uradno precis¢eno
besedilo in 2/25) ter 3. odstavka 6. Clena Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo v Obcini Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, St. 2/21) je Obcinski svet

Obcine Bohinj na svoji 33. redni seji dne 24. 9. 2026 sprejel

SKLEP

o doloditvi vrednosti prispevne stopnje zavezanca za posamezno vrsto komunalne opreme

1. clen
Prispevna stopnja zavezanca (psz) znasa za:
- cestno omreZje 20,42 %,
- vodovodno omrezje 48,04 %,
- kanalizacijsko omrezje 78,07 %,
- javne povrsine 0%.
2. ¢len

Ta sklep zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Obcine Bohinj.

Stevilka:
Bohinjska Bistrica, dne

Zupan Ob¢ine Bohinj
Joze Sodja
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OBRAZLOZITEV

1. Ocena stanja in razlogi za sprejem sklepa
Drugi odstavek 6. ¢lena Odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno
opremo v Obcini Bohinj dolocCa, da se prispevna stopnja vsako leto revalorizira z indeksom cen katerega
vodi statisticni urad Republike Slovenije v obdobju enega leta na dan 1. januar na nacin, da se ohrani

realna viSina komunalnega pripeka.

Od sprejetja odloka v februarju 2021 do danes revalorizacija Se ni bila opravljena, zato predlagamo, da

se za izracun izbere obdobje januar 2022 — december 2025.

Stopnja inflacije v obdobju od zacCetka januarja 2022 do december 2025 znasa 20,1 %.

Inflacija

Stopnja inflacie v obdobju od zacetka januarja 2022 do konca decembra 2025 znasa 20,1 %.

Inflacija skozi éas

3.0% 5

jul'23 jan 24

ul ‘24

an ‘25

A da,

jul 25

5 OBSOJECA 3 NOVA
VRSTA OBSTOJECE KOMUNALNE | PRISPEVNA DELFZ . PRISPEVNA
OPREME STOPNJA ZVISANIA ZVISANIE STOPNJA
cestno omrezZje 17,00% 20,10% 3,42% 20,42%
vodovodno omrezje 40,00% 20,10% 8,04% 48,04%
kanalizacijsko omrezje 65,00% 20,10% 13,07% 78,07%
javne povrsSine 0,00% 20,10% 0,00% 0,00%

2. Finanéna ocena

Financne posledice pricakujemo na prihodkovni strani. Obracunavanje in placilo komunalnega prispevka
pomeni prihodek obcinskega proracuna in je namenski vir financiranja komunalne opreme. Visino
povecanja prihodkov je tezko oceniti, saj je odvisna od Stevila izdanih odlocb.
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1. PRIMER IZRACUNA

obstojeca vrednost prispevnih stopen;j

GP =500 m?
BTP = 250 m?

Namembnost: stanovanjska Fn=0,7

OBSOJEC
CESTE VODOVOD KANALIZACUJA

GP 500,00 GP 500,00 GP 500,00
Cp 17,50 Cp 6,50 Cp 5,40
Dp 0,30 Dp 0,30 Dp 0,30
psz 0,17 psz 0,40 psz 0,65
BTP 250,00 BTP 250,00 BTP 250,00
Ct 48,00 Ct 17,00 Ct 11,00
Dt 0,70 Dt 0,70 Dt 0,70
Fn 0,70 Fn 0,70 Fn 0,70
psz 0,17 psz 0,40 psz 0,65
KP 1.445,85 KP 1.223,00 KP 1.402,38

| 3KP obstoje¢ 4.071,23 EUR

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme znasa:

KPceste= (500 m2 x 17,50 EUR/m2 x 0,3 x 17%) + (250 m2 x 48,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,7 x 17%) = 1.445,85 EUR

KPvodov = (500 m2 x 6,50 EUR/m2 x 0,3 x 40%) + (250 m2 x 17,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,7 x 40%) = 1.223,00 EUR

KPxanal.= (500 m2 x 5,40 EUR/m2 x 0,3 x 65%) + (250 m2 x 11,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,7 x 65%) = 1.402,38 EUR

KP obstojeca = 4.071,23 EUR

nova vrednost prispevnih stopenj

GP =500 m?

BTP =250 m?

Namembnost: stanovanjska Fn=0,7

NOVO

CESTE VODOVOD KANALIZACIJA

GP 500,00 GP 500,00 GP 500,00
Cp 17,50 Cp 6,50 Cp 5,40
Dp 0,30 Dp 0,30 Dp 0,30
psz 0,20 psz 0,48 psz 0,78
BTP 250,00 BTP 250,00 BTP 250,00
Ct 48,00 Ct 17,00 Ct 11,00
Dt 0,70 Dt 0,70 Dt 0,70
Fn 0,70 Fn 0,70 Fn 0,70
psz 0,20 psz 0,48 psz 0,78
KP 1.701,00 KP 1.467,60 KP 1.682,85

| 3KP nov 4.851,45 EUR

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme znasa:
KPceste= (500 m2 x 17,50 EUR/m2 x 0,3 x 20%) + (250 m2 x 48,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,7 x 20%) = 1.701,00 EUR
KPvodov = (500 m2 x 6,50 EUR/m2 x 0,3 x 48%) + (250 m2 x 17,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,7 x 48%) = 1.467,60 EUR

KPkana.= (500 m2 x 5,40 EUR/m2 x 0,3 x 78%) + (250 m2 x 11,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,7 x 78%) = 1.682,85 EUR

KP nova = 4.851,45 EUR

YKP nov - 2KP obstoje¢ = 780,22 €




2. PRIMER IZRACUNA
obstojeca vrednost prispevnih stopen;j
GP =500 m?
BTP = 250 m?

Namembnost: gostinska stavba Fn=1,3

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme znasa:
KPceste= (500 m2 x 17,50 EUR/m2 x 0,3 x 20%) + (250 m2 x 48,00 EUR/m2 x 0,7 x 1,3 x 20%) = 2.709,00EUR
KPvodov = (500 m2 x 6,50 EUR/m2 x 0,3 x 48%) + (250 m2 x 17,00 EUR/m2 x 0,7 x 1,3 x 48%) = 2.324,40 EUR

KPxana.= (500 m2 x 5,40 EUR/m2 x 0,3 x 78%) + (250 m2 x 11,00 EUR/m2 x 0,7 x 1,3 x 78%) = 2.583,75 EUR

KP nov = 7.617,15EUR

YKP nov - ZKP obstoje¢ = 1.224,38 €

OBSTOJECE
CESTE VODOVOD KANALIZACUA

GP 500,00 GP 500,00 GP 500,00
Cp 17,50 Cp 6,50 Cp 5,40
Dp 0,30 Dp 0,30 Dp 0,30
psz 0,17 psz 0,40 psz 0,65
BTP 250,00 BTP 250,00 BTP 250,00
Ct 48,00 Ct 17,00 Ct 11,00
Dt 0,70 Dt 0,70 Dt 0,70
Fn 1,30 Fn 1,30 Fn 1,30
psz 0,17 psz 0,40 psz 0,65
KP 2.302,65 KP 1.937,00 KP 2.153,13

| 3KP obstoje¢ 6.392,78 EUR

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme znasa:

KPceste= (500 m2 x 17,50 EUR/m2 x 0,3 x 17%) + (250 m2 x 48,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,7 x 17%) = 2.302,65 EUR

KPvodov = (500 m2 x 6,50 EUR/m2 x 0,3 x 40%) + (250 m2 x 17,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,7 x 40%) = 1.937,00 EUR

KPkana.= (500 m2 x 5,40 EUR/m2 x 0,3 x 65%) + (250 m2 x 11,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,7 x 65%) = 2.153,13 EUR

KP obstoje¢ = 6.392,78 EUR

nova vrednost prispevnih stopenj

GP =500 m?

BTP = 250 m?

Namembnost: gostinska stavba Fn=1,3

NOVO

CESTE VODOVOD KANALIZACIJA

GP 500,00 GP 500,00 GP 500,00
Cp 17,50 Cp 6,50 Cp 5,40
Dp 0,30 Dp 0,30 Dp 0,30
psz 0,20 psz 0,48 psz 0,78
BTP 250,00 BTP 250,00 BTP 250,00
Ct 48,00 Ct 17,00 Ct 11,00
Dt 0,70 Dt 0,70 Dt 0,70
Fn 1,30 Fn 1,30 Fn 1,30
psz 0,20 psz 0,48 psz 0,78
KP 2.709,00 KP 2.324,40 KP 2.583,75

| 3KP nov 7.617,15 EUR




3. PRIMER IZRACUNA

obstojeca vrednost prispevnih stopen;j

GP =500 m?

BTP = 250 m?

Namembnost: industrijska stavba Fn=0,8

OBSTOJECA
CESTE VODOVOD KANALIZACUJA

GP 500,00 GP 500,00 GP 500,00
Cp 17,50 Cp 6,50 Cp 5,40
Dp 0,30 Dp 0,30 Dp 0,30
psz 0,17 psz 0,40 psz 0,65
BTP 250,00 BTP 250,00 BTP 250,00
Ct 48,00 Ct 17,00 Ct 11,00
Dt 0,70 Dt 0,70 Dt 0,70
Fn 0,80 Fn 0,80 Fn 0,80
psz 0,17 psz 0,40 psz 0,65
KP 1.588,65 KP 1.342,00 KP 1.527,50

| 3KP obstoje¢ 4.458,15 EUR |

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme znasa:

KPceste= (500 m2 x 17,50 EUR/m2 x 0,3 x 17%) + (250 m2 x 48,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,8 x 17%) = 1.588,65 EUR

KPvodov = (500 m2 x 6,50 EUR/m2 x 0,3 x 40%) + (250 m2 x 17,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,8 x 40%) = 1.342,00 EUR

KPkana.= (500 m2 x 5,40 EUR/m2 x 0,3 x 65%) + (250 m2 x 11,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,8 x 65%) = 1.527,50 EUR

KP obstoje¢ = 4.458,15 EUR

nova vrednost prispevnih stopenj

GP =500 m?

BTP =250 m?

Namembnost: industrijska stavba Fn=0,8

NOVO

CESTE VODOVOD KANALIZACIJA

GP 500,00 GP 500,00 GP 500,00
Cp 17,50 Cp 6,50 Cp 5,40
Dp 0,30 Dp 0,30 Dp 0,30
psz 0,20 psz 0,48 psz 0,78
BTP 250,00 BTP 250,00 BTP 250,00
Ct 48,00 Ct 17,00 Ct 11,00
Dt 0,70 Dt 0,70 Dt 0,70
Fn 0,80 Fn 0,80 Fn 0,80
psz 0,20 psz 0,48 psz 0,78
KP 1.869,00 KP 1.610,40 KP 1.833,00

| 3KP nov 5.312,40 EUR |

Komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne opreme znasa:

KPceste=

+ (250 m2 x 48,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,8 x 20%) = 1.869,00 EUR
KPvodov = (500 m2 x 6,50 EUR/m2 x 0,3 x 48%) + (250 m2 x 17,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,8 x 48%) = 1.610,40 EUR

KPkana.= (500 m2 x 5,40 EUR/m2 x 0,3 x 78%) + (250 m2 x 11,00 EUR/m2 x 0,7 x 0,8 x 78 %) = 1.833,00EUR

KP nov = 5.312,40 EUR

YKP nov - ZKP obstojec¢ = 854,25 €




0BCINA BOHINJ
ZUPAN

Triglavska cesta 35, 4264 Bohinjska Bistrica
=7 T:04/5770100 E: obcina@bohinjsi

Stevilka:
Datum : 14. 9. 2026

Zadeva:
IMENOVANJE NADOMESTNIH CLANOV OBCINSKE VOLILNE KOMISIJE

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Obcine Bohinj (Uradni vestnik Obcine Bohinj, st. 8/17-uradno precis¢eno
besedilo, 2/25) zupan Obcine Bohinj predlaga Obcinskemu svetu v obravnavo tocko dnevnega reda

IMENOVANJE NADOMESTNIH CLANOV OBCINSKE VOLILNE KOMISIIE.
Po koncani obravnavi zupan predlaga, da Obcinski svet sprejme naslednii

SKLEP:
Obcinski svet Obcine Bohinj kot nadomestne clane Obcdinske volilne komisije
imenuje......

V skladu s 77. ¢lenom Poslovnika Obcinskega sveta Obcine Bohinj bo kot porocevalka na seji Obcinskega
sveta sodelovala Simona Koren, predsednica Komisije za mandatna vprasanja, volitve in imenovanja.

Pripravila:
Jozica Hribar Vucko, mag.upr.ved
viSja svetovalka I za upravne zadeve

PREDLAGATELJ:
Zupan
Joze Sodja

Obrazlozitev:

Zakon o lokalnih  volitvah Uradni list RS, st. 94/07 - uradno precisceno
besedilo, 45/08, 83/12, 68/17, 93/20 — odl. US, 102/24, 10/26 in 1389/26) v 35. c¢lenu doloc¢a, da
obcinsko volilno komisijo sestavljajo predsednik in trije ¢lani ter njihovi namestniki. Predsednik volilne
komisije in njihov namestnik se imenujeta izmed sodnikov ali izmed drugih diplomiranih pravnikov. Ostali
¢lani volilne komisije in njihovi namestniki se imenujejo po predlogih politi¢nih strank, drugih organizacij
obcanov v obdini ter ob¢anov.

Obcinska volilna komisija, je bila, za obdobje stirih let, imenovana na 1. izredni seji 22. 12. 2022.

Tri ¢lanice komisije so posredovale odstopno izjavo.

V zvezi s tem je zato Komisija za mandatna vprasanja, volitve in imenovanje (v nadaljevanj: Komisija)
pozvala politicno stranko Gibanje svoboda in neodvisno listo Lista za Bohinj, (Clanice, ki so podale
odstopno izjavo so bile predlagane kandidatke navedene stranke in liste), da podajo predloge za
imenovanje treh nadomestnih ¢lanov Obcinske volilne komisije.

Komisija bo na podlagi prispelih predlogov pripravila predlog za imenovanje ¢lana sveta javnega zavoda
Turizem Bohinj, o katerem bo odlocal Obcinski svet in bo ¢lanom sveta posredovan na seji.


https://pisrs.si/pregledPredpisa?sop=2007-01-4693
https://pisrs.si/pregledPredpisa?sop=2008-01-1987
https://pisrs.si/pregledPredpisa?sop=2012-01-3291
https://pisrs.si/pregledPredpisa?sop=2017-01-3192
https://pisrs.si/pregledPredpisa?sop=2020-01-1650
https://pisrs.si/pregledPredpisa?sop=2024-01-3207
https://pisrs.si/pregledPredpisa?sop=2026-01-0350
https://pisrs.si/pregledPredpisa?sop=2026-01-2049
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